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REPUBLIQUE DU BENIN

PRESIDENCE DE LA REPUBLIQUE

DECRETNO2OO7.2B4 DU 16 JUIN 2OO7

Portant réglementation de la déliuance du
permis de construire en République du Bénin.

LE PRESIDENTDE LAREPUBLIQUE,
CIIEF DE L'ETAT,

CIIEF DU C,OIIVERNEMENT,

Vu .la loi n' 97 -028 du l5 janüer 1999 portant organisation de I'administration territoriale
en République du Bénin ;

Vu la loi n' 97 -029 du 15 janvier 1999 portant organisation des coûrmunes en République du
Bénin ;

Vu la loi no 98-030 du l2 féwier 1999 portant loi cadre sur I'environnement en République
du Bénin ;

Vu la loi n" 87-01 5 du 2l septembre I 987 portant code d'hygiène publique ;

Vu la loi n" 98-005 du 15 janvier 1999 portant organisation des colnmunes à statut particulier ;

Vu I'Ordonnance no 90-003 du lomars 1990 portant nouvelle dénomination de l'Etat;

Vu la proclamation le 29 mars 2006 par la Cour Constitutionnelle, des résultats définitifs de
l'élection présidentielle du l9 mars 2006 ;

Vu le décret no2006-613 du 19 novembre 2006 portant composition du Gouvemement et
les decrets n"s 2006-622 du 29 novembre 2006 et 2007 -002 du 08 janüer 2007 qui
I'ont modifié ;

Vu le décret n" 2006-268 du 14 juin 2006 fixant la structüe §?e des Ministères ;

Vu le décret n" 2007-170 du 17 avril 2007 portant attributions, organisation et fonctionnement
du Ministère Délégué Chargé de I'Urbanisme, des Logements, de la Réforme Foncière et
de la Lutte contre I'Erosion Côtiàe auprès du Président dela Republique ;

Vu le décret n" 46-1496 du 16 juin 1946 fixant les modalités d'établissement, d'approbation
et de mise en vigueur des projets d'urbanisme pour les territoires relevant du
Ministère de la France d'Outre-Mer et les décrets no 69-154 et 69-155 du 15 juin 1969 ie
complétant ;

Vu la loi n' 90-032 du 1 I décembre 1990 portant Constitution de la République du Bénin ;



Vu le décret n" 83-388 du l" novembre 1983 portant organisation de la profession d'architecte
et instituant l'ordre des architectes en République Populaire du Bénin :

Vu le décret n" 89-l l2 du 24 mars 1989 portant réglementation de la délirrance du permis de
construire en Réputrlique du Bénin ;

Vu l'arrôté n" OO33/MET/DC/DHU du 08 octobre 1990 définissant les prescriptions minimalcs
à observer pour Ia délivrance du permis de construire ;

Vu I'arrêté n" 0029/MEI{U/MSP/MISAT du 30 novembre 1992 poftant modalités d'application
du décret n" 89-I12 dt 24 mars 1989 portant réglementâtion de la délivrance du permis de
construire en République Populaire du Bénin ;

Sur proposition du Ministre Délégué Chargé de I'Urbanisme, des Logements, de la Réforme
Foncière et de la Lutte contre I'Erosion Côtière auprès du Président de la République ;

Le Conseil des Ministres entendu en sa séance du 1I mai 2007 :

DEBEIE.:

TITRE PR.E,MIER

Dispositious généraIes

CEAPITRE PREMIER

De I'objet

Article premier :

Le présent décret à pour objet, de déterminer la procédure de déliwance du permis de
constnrire en République du Bénin.

Article 3 :

Le permis de construire consacre le respect à priori des règles d'urbanisme, de construction,
d'hygiène et de sécurité.

Article 4 :

Les differentes règles sanctionnées par le permis de construire sont notamment, celles
prescrites par le règlement national d'urbanisme, de construction, les règles de sécurité, le
code d'hygiène publique, la loi cadre sur I'environnement et les règlernents contenus dans
les divers documents d'urbanisme (schéma directeur d'aménagement et d'urbanisme, plan
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Le permis de conskuire est l'acte par lequel une autorité publique compétente donne une

autorisation préalable à un projet de construction conformément aux données techniques, aux
dispositions législatives et régiementaires en vigueur en matière d'urbanisme.



directeur d'ur batisme, piarr d'urbanisme de détail
régulièrement approuvés.

) iorsque ces ciocumenrs ont été

CHAPITRE 2
Du champ d'application

Article 5

Quiuorrque-désire entreprendre- une (Dnstructiorr à quelque usage que ce soit, même ne
. comportant pas de fondation doit, au préalable, obtenir un permis de construire.

. træ pemris de consEuire. est..également exigible lorsque les travaux à exécuter sur une
construction existante ont pour effet d'en changer la destination, d'en modi{ier le volume ou la

.,. . .sirucflue ou de aléqldes niveaux supplé.mentai.res..

- .- - Àrticle 6 ..

I,e pemris de consü:uire est exigible de toute persoûre physique ou morale, qu'elle soit, de
droit publique ou privée, concessioruraire de services ou non.

Article 7

Sont exemptés du permis de construire, en raison de leur nature ou de leur faible importance,
Ies travaux concemant :

les modifications intérieures ne changeant pas la desünation des ouwages, ne
créant pas des niveaux supplémentaires. et n'affectant pas la stabilité des ournages;

les constructions couvertes par le secret de la défense natioriale sur décision écrite
du Président de la République ;

les installations techniques de services publics ou concessionnaires dè services
publics. tels que les ouwages de transport d!énergie, les postes de traruformation
dont la surface au sol est inférieure à six (6) mènes carrés et Ia hauteur inférieure à
trois (3) mètres, les lignes et cabines téléphoniques.

Ariicle I

L'eXemption du permis de cnnstruire ne dispensè pas te bénéficiaire de I'obligation du respect
des règles d'urbanisme, de cônstruction, de sécurité et d'hygiène. En cas de violation des
regles precitées, le Maire du lieu d'implantation ordonne là iuspension des travaux jus{u'à
régulaisation.
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Dans les cas cité§ ii-dessus, le maître d'ouvrage doit adresser au Maire de la commune
intéressée une déclaration préalable des foavaux eiemptes, accompagnée de pièces graphiques
et écrites indiquant clairement la natue et l'importance des constructions envisagées.



TITRE II
DES FORMAI,ITES RELATI\TES A L'OBTENTION DU PERMIS DE CONSTRUIRE

La demandc dc pcrmis tir: t:onstnlire eril udressée on six (
€omm uelle que soit la nature et I'importance

Chapitre premièr : bu certilicat d'urbanisme
Article 9

Quiconque.désire-entreprctrdrqou modi{ier une. construction de quelque nature que ce soit cst

tenu d'obtenir un certificat d'urbanisme.

Le certificat d'urbanisme précise les conditions générales d'utilisation du terrairL la densité de

construction admisq au vu d'un dossier comprenant les pièces suivantes :

- un plan de situation indiquant la position du térrain dans son enyironnement à ---.

l'échelle l/l 0 000è" ou 1/5 000è'" ou l/2 000"*';
- un levé tôpographique du tenain réalisé et signé par un géomètre expert;

- gne indicitiôn de la destination de la construction enüsagée (habitation -
commerce - industrie etc...)

Arficie ll

Le certificat d'urbanisme est delivré gratuitement par le maire lorsque le site d'implantation

est couvert par un document d'urbanisme régulièrement approuvé. Il est délivré

conformément aux règles et documents d'urbanisme en vigueur et ne préjuge nuilement de

l'octroi ou du refus. du. permis de construire.

Lorsque le §ite d'implantation n'est pas couvert par un document d'urbanisme régulièrement

approuvé, le certificat d'urbanisme est délivré par le directeur départemental chargé de

I'urbanisme.

CHAPITRE 2

Du dépôt de la demande et du contenu
du dossier de permis de construire

Article t2

La tlenanàe de pemris de construir.u est préseltéc soit par le propriétaire du terrain soit par

une personne 6fiment mandat ée par le prôpriétaire du terrain, soit par une personne qualifiée

por:rbénéficier de l'expropriation dudit terrain pour cause d'utilité publique'

Àrticle 13

6) cxemplailes att Maire de la
duçrojeu Le déPôt donne lieu à

I
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une déch ge datée et signée.

Le certifiicat-durbanisrne-u'esrpas obligatoirc'pour les constructions'situées dans des zones

couvertes par ulr document d'urbanisme régulièrement approuvé..ery



Le Maile riùt.ifi.. l,ar écrii aLr cicrnandeur, ia recevabilité ou non de son oc,ssier qurr.ize Jours au
plus tard après le dépôt de la demande. Si le dossier estjugé compler, iadire lerrre indique le
numéro d 'enregistrement et la date avant laquelle tà àecision àevra lui être notifiée
conformément au délai réglemen{aire'd'instruction. si le dossier n'est pas complet, ta leuïe dè
notification précise les pièces manquantes et invite le demandeur à rctirer son dossier, à le
compléter et à reprendre la procédure.

Dans le cas où le demandeur n'a pas reçu dans les quinze jours suivant le dépôt de sa
demande, la lettre prévue à l'alinéa précédent du présent article, il peut saisir le Maire par
lethe recommandée avecaccusé-derÉcepion por:r requérir I'instruction de sa demande.

A défaut de réponse du Maire dans les quiue (I5) jours süivant I'accusé de réception de cette
mise en demeure, le délai d:instrùction de la demande court à partir de la date à laquelle le
Maire a accusé réception.

Dans les cas où le permis de construire est instuite au nom de la commune, suivaat lbs
conditions prescrites à I'article 19 du présent decret, le maire transmet un exemplaire de la
demande au préfet dans la semaine qui suit Ia date de son enregistrement et transmet les cinq
(5) exemplaires restants à l'organisme communal chargé de l'instruction.

Article 15

Le dossier de demande de permis de consü:riiredoit comporter Ies pièces suivantes :

Pièèes écrites :

- un forrnulaire administratif précisant llidentité et [a qualité du demandeur, la
situation et la superficie du terrain, la destination de la construction ou des
installations, son emprise au sol, la surface de plancher ;

- un titre de propriété ou un acte notarié donnant mandat au demandeur :

- un certificat d'urbanisme deliwé par les services compétents lorsque nécessaire;
- un devis descriptif indiquant .leJ caractéristiques du pr.ojet, les matériaux prévus

avec indication des matériaux locaux, leur mise en oeuvre et I'aspect extérieur de
la construction ;

- un devis estimatif de [a construction enüsagée ;

- pour les établissements ouvert au public, les bâtiments de plus de deux (2) niveaux
ou ayant des élérrrents de stnrcture <le pbrtée supérieure à dix ( l0) nrètres, ainsi que
les ouwages d'art de portée ou de hauteur supérieure à dix (10) mètres :

.a

a

)m rapport d'étude de sols réaljsé et signé pEr un laboratofue âgréé ;
'les notes de calcul des structuies iéalisées efsignées par un ingénieur civil ;
la description des conditions de securité ;

,

\
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Au-cas où le permis de construire est instruit âu nom de I'Etat, te Maire conserve un
exemplaire de la demande et traasmet. les auhes soit à la commission départementale .du
pertiris de construire, soit à la commission nationale du permis de construire pour les
constructions à caractère national et ce, dans la semaine suivant la date de l'enregistrement de
la demande. Cette transmission se fait par I'intermédiaire du Préfet de département.

Article 14



a la description des facilités offertes aux personnes à mobilité réduitÊ

Pièces graphiques :

- un plan de situation du terrain à l'échelle 1/2000 ou 1/5000 ou 1/10000 indiquant

clairement la localisation et [a desserte des constructions envisagées'

- .un plan de masse-à léchelle de l/200-ou. 1/500 des constructions à édilier ou à

-oâifr", avec indication de l'orientation, de la direction des vents dominants et des

caractéristiques des constructions et équipements voisins existants. Le plan de

massê--doi; iaTiqurr les limifes separatives, les -servitttdes réglementâires

d,alignement, de récdement et de prospect ainsi que le tracé coté des ouvrages de

voiriê et réseaur divers.
- le projet de construction à l'échelle l/100 ou 1/50 comportant les vues-en plan des

differents niveaux, les coupes et les façades nécessaires à la compréhension du

projel,
- un plande détail des ouvrages dlassainissement prévus ;

' -- les plans d'ensemble et de détail des structures,-

pour les extensions I et les modifications, il est demandé en outle un dossier complet

des constructions existantes.

Article 16

L'organisme en charge de l'instruction se réserve le droit d'exiger du requérant, 
.lorsque 

le

caraltère de l,ouwage l,impose, des renseignements complémentaires concernant notamment : '

- l'étude de sols;
- des études complémentaires de structues ;

- le certificat de conformité enüronnementale ;

- les mesures de protection des monuments et sites inscrits ou classés ;

_ i" ."rp""t,de ia réglementation spécifique aux établissements classés

incommodes, insalubres et dangereux'

Lademandedepermisdeconstruirenepeutêtreinstruitequesilell.oj"ig"construction

"r*ir"-gé "r, 
ehbàré et signé par ,n architecte, sauf dans les cas prévus à l'article I 8.

Les moclèles tynes de construction et leurs vadantes indusrialisées ou non doivent être établis

pa.r' utt arciritecte avant toute commcrcialisation'

ArticIe 18

Lerecoursàunarchitecte,prescritpourlaréalisationdesplansdebâtimentsn'estpas
obligato'ire dans les deux cas süvants :

1) les personnes physiques voulant édifier ou modifier pour eiles-mêmes une

de de deu-x niveaux au olus et.dont la surface hors '.\
oeuwe 150 m'.

exclusivement l'aménagement et I'équiPemerit des espaces2) les travaux concemant
6

Article 17



:-+l-: ^---^ l --lrueneu.rs oes cüristirctrùrrs .ri,si que les reprises intérieures ne modifiant pas iaspect
extérieur des constructions existantes.

CHAPITRE 3 :

De I'instruction de Ia demande et de Ia décision

Article 19

-.au nom de la commune, si le territoire cbncemé est couvert par un document
d'urbanisme réguiièrement approuvé ; dnns ce cas, I'instruction est faite soit par la
commission communale du permis de construire, soit par la commission
départementale du permis de construire sauf lorsqu'il s,agit des constructions à
caractère national pour lesquels I'instruction est faite par la commission nationale du
pe.rmis de construire ;

- au nom de I'Etat, si le territoirc n'est pas couvert par un document d'urbanisme
régulièremeut approuvé; dans ce cas, I'instruction est faite par la commission
départementale sauf lorsqu'il s'agit de cbnstructions à caractère nationai pour
.lesquelles l'instruction est faite par Ia commission nationale du permis de construire.

Article 20

L'insruction des demandes de pemris de corstruire n'est valable que si I'orgarLisme qui en a
Ia charge dispose en son sein ou fait intervenir au moins :

un archjtecte ou un urbanise ;
un ingénieur. génie civil ou un ingénieur génie sanitaire;
un agent du groupement national des sapeurs pompiers ou ingénieur
spécialiste en securité dês constructions.

-4!14Le 2l

II est créé dans chaque département une commission départementale du permis de construire
.dont.la composition est fixée par arrêté coqioint des ministres en charge de l'urbanisme et de
l'hâbitat, de la santé et de la prôtection civile. Les membres de la comrnission sont désignés
par arrêté préfectoral.

'La 
commission comprend les représentants dépàrtementaux des ministeres en charge de

l'urbanisme et de l'habitat, de la santé et de l'hygiène ainsi que de la proteclion civile. Elle est
.présidée par le préfet et son rapporteu est le directeur départemental en charge de
I'urbanisme. 

.

.La comnrission peut s'adjoindre toute persorne susceptible de contribuer utilement à.l'étude
dcs dossicrs, notammcnt lcs compétcnccs tcchrüqucs prénrcs à I'article 20 ainsi que le

'gesponsalrle des setvices tccluriques tl'ure conuuure ir{r'esséc par un dossicr particulier.

7

La demande de perhis de constuirqest instruite :



La commission se réunit au moins deux fois par mois, à moins qu'il n'y ait aucun dossier

porté à son appréciation. Elle recueille auprès des personnes publiques, .serviccs ou

commissions iniJressés pàr le projet, les accords, avis ou décisions préws par les tcxtcc cn

vigueur.

Les avis formulés à I'issue de I'instruction doivent être conformes

législatives et réglementaires en vigueur au Bénin en matière d'urbanisme'

Article 22

Dans les trois (3) jours suivant la réception des dossiers de demande qui lui ont été transmis

par le Maire, le responsable de l'organisme en charge de f instruction transmet à chacun des

des dosslers ainsi que le'programme des séances de

travail nécessaires à I'instruction.

e23

aux dispositions

L'organisme chargé de l'insauçliOn des demandes de permis de construire se réunit au moins

à"r*" (z) fois paimois pour étudier les dossiers soumis à son avis. Il peut se réunir à un

.ytfr*è ifu*.upiae s"tool'lmportance des-dossiers reçus. Il recueille auprès des personnes' '''
publiquËs, .".ü.". ou commi;sions intéressées par le projet, les accords' avis ou décisions

prévus par les textes en vigueur.

de construction,

d'hygiène et de sécurité.

Article 24

Dans un délai huit (08) jows après ia fin de I'instructiorq les avis formulés- sont. transmis au

Maire de la commune "or""-t" 
en ute de Ia prise d'une décision dans les huit jours qui

suivent la fin de I'instruction.

Article 25

Surlabasedesavisformulésparl,organismechargédel,instruction,leMairedelacommune
;;";;e àe"ia" a" l'o"toi du iermis, du rejet-fu dossier ou du sursis -à 

statuer'

"àrfo.,,g*".rt 
aux modalités qui sont préciiées pa. 

-uoête 
du ministre chargé de l'urbanisme.

Cette décision est prise par le préfet au nom de I'Etât' lorsqu'il ''iCit 
d" 

-"-"rri,T-:1-",T-i

"*"atei" 
national aitoe"r r* un territoire non couvert par un document d'wbarusme

régulièrement aPProuvé.

Article 26

Unsursisàststuerpeüêüeopposéàyg.deryndelorstluedanslcterritoireconcemé'un
document d,urbanismc est en cours d'élaboration ou ê révision, ou si une opération

;;*ü;;;.;Juuenagem"nt foncier y cst prcscrite par les tèxtes en vigucur'

La décision de rejet ou cle sursis à staluer doit erc lotiIiée éu pétitiolnaire p.or éc.nt avc:

i:ffi ;","J:{'ffi 3lt#:iliyn:';r"';#*:#i"^,'iîî,î"*ffi1ÏiJ..'i'#i*'
a



La déoision d'octroi fait l'oi.rjrL d'un arrèré qui précise Ies éventuelles obhgarrons qur
incombent au pétitionnaire. Noti cation de l'arrêté est faite à ce demier.

Quelle que soit la décision, elle n'est exécuroire 'qu'àprès que le Maire ait adrcssé unc copie
au Préfet de département, ou qu'il ait reçu copie de la décision du préfet au cas où cette
décision relève de ce dernier.

Àrti cle 27

Quelle que soir la décision relative à la demande de permis de cgnstruire, celle-ci doit être
notifiéc au pétitionnaire dans un délai de trois (3) mois à compter tle la date de <tépôt de la
dernande. ce délai peut-être porté à quatre (4) rnois lorsque la nature ôu I'imporlance du
projet I'exige. Dans ce demier cas, le Maire est tenu d'en informer le pétitionnaire avant
l'échéance des deux (02) premiers mois.

si dans les délais prescrits à l'article 27, le pétitionnaire ne reçoit aucr.rn avis à propos de sa
demande, il peut adresser une lettre de rappel aI: Maire de Ia corunune. celui-ci dispose d'un
délai dun.(l) mois après réception de Iadite lettre pour notifier la décision prise concemant la
demande de permis. de construire. Passé ce délai, Ie permis de consfuire peut-être considéré
comme tacitement accordé.

Le petitionnai're bénéficiaire d'un permis de construire tacite peut démarrer l'exécution des
travaux après en avoir infonné le Maire par lette recommaudée avec accusé de réception.

En cas de permis tacite, Ie Préfei reçoit sans, délai de la part du Maire, le dossier et les pièces
d'instruction en l'état.

Le pétitionnaire ne peut évoquer I'absence de notification dans les délais prescrits. de la
décision du Maire pour engager les constructions ayant fait t'objet de la demande de permis de
construire.

Article 29

Aiticle 30

É pétitionnaire ne peut bénéficier de permis tacite dan§ les cas suivants :

lorsque les üavaux ont pour effet dc changcr la dcstination d'une construction
existâlte et que cette modificâtion ést §oumise à autorisation en vertu de
I'arücle 05 du présent décret ;

lorsque le permis de construire intéresse un immeuble inscrit ou adossé à un
irnmeuble classé ;

forsquc la construction 
"r1 

ritr16e dqns le champ,de,üsibilité d'un édiflce classé
ou i6crit ;.l ': , . §
lotsque la cmstruction est située dans uh.site classé, en instance de ctrassement

g

ârticle 28



ou inscrit ;

lorsque la construction est située dani une zone de proteclion du patrimoinc

arèhitêctüal et urbain ;

lorsque la construction est située dans un territofue en instance de classemcnt

ou,classâen réserve naturellÈ ;

. lorsque la construction fait partie des catégories d,aménagement, d'ouvrages

ordelravaux soumis à enquête publique.

CHAPITR.EIV:
Des constructions à caractère nationrl et de la commission nationale du permis de

construire

Article 31 . -

En application des dispositions de l'article 19 (2è*" alinéa), les demandes des constructions

dites^à caractère national sont insfuites par la commission nationale des permis de construife

prJroe à tr'article 34, et la décision lei concemant est prise en vertu des dispositions de

l'arleicle25 et26.

Article 32

Sont considérées cornme constructions à caractère national :

- les aéroports, les installations portuaires, les usines, les gares de triage et les gares

principales, ies installations de télécommunication susceptibles d'interférer avec

lesinstal]ationsdeladéfensenationaleoudela.sécuriténationaleoudes
aéroports,lescentreshospitaliersnationaux,le§ministèresetleursreprésentations
o, dï"ctions nationales àu départementales, les sièges nationaux. des sociétés et

offices d,Etat, les marchés régiônaux, les établissements uriversitaires publics' les

prisons et les tribunau.'< ;

.lesconsEuctions,installationsettravarrxréaliséspardesÉtatsétrangersoudes
orgânisations intemationales ;

.lesouvragessituésàproximitéd,installations.militairesouaéroportuaires,.dansun
périmètre de sgcurite'àont le's dimensions et les caractéristiques sont précisées pæ

à.rêtét ..1.t rtrinistrcs eu charge des secteurs conocmés ;

- les opérations dlhabitat de plus de 200 logements ;

. les collstruGtions à usàge, indu§triel, commercinl ott rle hureaux dont la surface

hors-æuwe nett€ de plancher dépasse 1500 rnl ;

\
- -les.,ionstructions ayant-plus de'1ü:ois (3) étages habitables et devant Par conséquent

être équipées d'tm ascenseur; - 
10
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Ies étatrlissements classés insaiubres. inc,.rmmodes et dangereux ;

les immeubles dont ia hauteur du plancher bas du dernier étage habitable esi égale
ou supérieure à 27 mètres ; '

les constructions situées à l'intérieur d'un site inscrit ou classé ou à l'intérieur d'un
secteur sauvegardé.

Hormis les dossiers cônccmant les constructiors à caractère rutiouid, la commission nationale
du permis de consru-ne intervient dans les cas ci-après : '

lorsqu'une dérogation ou une adaptation mineure aux reg.les en vigueur est
nécessaire;

lor-squ ii y a lieu de prendre une décision de sursisâ statuer-.

lorsque le Maire n'est pas d'accord avec les avis des organismes co[tmunaux ou
départementaux en charge de I'instruction;

Article 34

il est crée uae oommission nationale du pemris de construire chargee d'instruire les
demandes concernant-les conskuctions à caracière national et d'iutervenirîon" les cas cités à
l'article 33 .du présêntdécret.

La Commission-nationale du permis de construire est composée comme:suit :

PJesidènt : le représentant du Ministre chargé de I'urbanisme et de I'habitat ;
l il.RapOorteur : Ie Directeur national chargÀ de l,habitat et de la construction ;
2à§ ,Rapoorteur : le Directeur national chigé de I'urbanisme ;
Membre§ : le représentant du Ministre en charge de la santé ;

le représentant du Minishe en charge de la protectiori civile ;
Ie representani du Ministre en charge des travaux publics ;
le représentant du Maire de Ia commune concemée.

La côrnrnission peut s'adjoindre toute personne susceptible de contribuer utilement à l'étude
des dossiers. notamment les compétences techniques prél.ues à I'article 20 ainsi que le
responsable des services techniques d'unc iommune intércsséc par un dossicr particulier. Elle
recueille auprès des personnes publiques, services ou commissions intéressés par le projet, les
accords, avis ou décisions prér,us par les textes en vigueur.

\

Article 33

11



TITRE III

La décision d,octroi du permis de construire n'est exécutoire que si elle a fait fobjet d'une

puuii"itepar inpranution à-t'effiée du chalntiër-ptu le pétitionnairc-pendant toute la durée des

iavaux dlun panneau rectangulaire indiquant lisiblement le nom du bénéficiaire, le projet et

sa destiftition, le nom du maître d'ceuwe et le.numéro du permis de construire.

Article37

Article 38

loivent être commencés dans un délai d'un (l) an à compter de la

Ht:i:ï#iff.:Ïil:t#;e construire ; passé ce dérai; Ë Ë,-i. J."i:"i 
"aduc'' 

--

Lorsque les lravaur sont interrompus pendant une durée supérieure 1* Tl.l" bénéficiaire

doit en informer le Maire et présenter les précautions qu'il a prises durant I'interruption en

vue de garantir la sécurité des tiens et des personnes au voisinage du chantier'

Le permiS, de construire a une.validité de quatre (4) ans au bout desquels les trava:rx de

construction doivent être achevés. Ce délai est susceptible de prorogation pour une durée

ma,ximale d'un (I) an.

La prorogation de la durée de validité du'permis de,construire doit être demandée par Ie

[Jràn"irIra trois (3) -ois a, -oins avant l'expiration du délai de validité' Cette demande est

;;;; en doubie exemplaire au Maire de la commune qui en avise I'organisme ayant

in.*it pà*fement la a"*Àa" de permis dals les.huit jours qui suivent la réception de la

lettre. Celui-ci donne son uri. u, üui'" en vue d'accorder ou de refuser la prorogation

sollicitée.

La décisioii du Maire doit intervenir dans un délai maximal de deux (2) mois à compter de 1a

date de réception de la demande de prorogation'

A rlitle 39

l,aororogationesttâcitementacquiselorsque[ademandeaétéintroduil-etlarrslesconditions
,?i:::iiËi"i:. j8 ilil;i* ieiri ae.aeux mo1s, ,aucrure réaction de I'Administration

n,est enregistrée. Dans "" "ur,-.i" 
demandeur en fait' notification écrite au Maire avec'

anrpliation au Préfet tle dépanemcut.

' Dans tou$$ cas, une seulê prorogation pst pos§ible' \
12
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DE LA VALIDITE, DES RECOURS ET DU CONTROLb

Chapitre premier : De la validité du permis de construire

Article 35-

Article 36

r'.



Âi iiçic .i0

' Les trav_ aux aulorisés par Ie permis de consauire doivent être exécutés dans leur.intégralité au
terme du délai dd validité. Le bénéficiaire ne saurait opérer par conséduenï une 

-sélection

parmi ces tlavaux.

Article 41

-Lrperuirdqconsfuire'-purêtre hansféré d'un titulaire à un autre-sous réserve d'en informer
Ie Mai'e par.lettre recompandée avec accusé de réception et à condition que le permis de
coristruire : soit 'touj ours en cours de valirlité et que les r:onditions y afférèntes àemeurent
inchangées.

Chàpitre2: Des recourS

CIIAPITRE3:
Du contrôle et des sanctions

Article 44

13

Toute constucticin à usage dhabitation ou non, ne peut être occupée ou exploitée que si elle a
préalablement rcçu un certificat de conformité et d'habitâbilité déliwé par le Maire.

En cas d'achèvement d'u[e partie des travaux prétus par [a demande de permis, le demandeur' peut. oèCupei-êt eiplôiær.'Cètte partie, à condition d'avoir obtenü au préalable l'accord du
Maire qui s'assure de I'habitabilité des locaux et de la sécurité des voisins sur rapport de
I'organisme ayant instmit le dossier.

-t e certificat de conf,ormité et d'habitabilité sanctionne le respect à postériori des règles
d'urbanisme, de construction, de sé'iurité et d'hygiène êonformément lru permis de construire
déli.vr'é.

t

En cas de Iitige, lorsqulun maltre d'ouvrage exprime son désaccord avec la décision du Maire,
. il dispose dê toutes les voies de recours adrninistratif et judiciaire.

En -ca§ ToCtoi-ilü3ffiI§:G-eôiilstiüire, tôut reiours des tiers en annulation est également
recevable 'pournr'qüe ces demiers justifient d'un intérêt de natue à demander I'annulation du
permis de- construire. Le requérant dispose du délai de recours qui.court dès le jour de
l'.ffichage sur lelerrain par Ie maître d'ouwage.

êrticlc 43

Article 45

t



Article 46

Le contrôle de conformité et d'habitabilité. est. effectué par l'organisme. ayadt. in*nit la

;;;d" de perrnis d" construi." et ce en'prêsence d'un repÉsentant du maire ct d'un

représentant du bénéfi ciaire'

Le contrôle de-confomriteetdhabitabilite fair' I'objet d'un procès.verbal

Ærticlê 47

Le certificat de conformité et d'habitabilité est délivré par le Maire conformément à l'avis de

l'organisme aÿant instruiJ Ia demande de permis'

Dari§ un délaiTè trente (30[ows à compter de l'achèvement des travaux, le bénéficiaire du

- permis de construire déPose à la mairie.du'lieu drimplan tation des ouvrages une déclaration

d'achèvement des travaux. Celle-ci est notifiée sous huitaine à I'organisme ayant instruit la

demande de perrnls qul dispose de quarante crnq (45).iours pour organiser le contrôle de

conformité et dhabitabilité dès ouvrages'

Article 49

En cas d,inégu'larité constalée lors du contrôle de conformité et d'habitabilité, un délai

;;;;^j"H. iài ,""i, esr accordé au.bénéficiaire pour rendre conformes les ouvrages au

permis de construire' I

Articlè 50

Lesmembresdesorganismesenchargedel]instructiondesdemandesdepermisdeconstruire
il;;ili;; -oo,ir, ,irl u. les co=nstructions en cours, procéder à des vérifications et se

i.ir" ";;;q;", 
tous les documents techniques relatifs_ à l'exécution des trava,x.

Il doivent à cet effet se .rr*ir.i,"". habilitatio; dûment signée du président de l'organisme'

Article 5I

Constituent des violations aux dispositions du présent decret :

- la réalisation d'tme construction non autorisée ;

|opposilioii:iù di'oit âé viiite ac co1{le ;^

- i, i'o*ruit",o* t ar*.,,oepri, ,t, l,affêt ordoruré par I'Adininistration ;

. la non-corfo"!iÉï;;;dc'; au tlossicr de permis dc constnrire ;

le.non respect dr;;i; d;t; fou, to mise en conforndté des ouvrages avec le
' 

permis de consEuirc ;

- i" nnn respect des délais d'instnrction prévv§' 
14't\

\

Artiôlè 48



a

qq
Lorsqu'une violatiôr, a été constatée lors d'un connôle des travaux. une.ràs. en demeure est
adressée au propriétaire de l'immeuble par le Maire de la commune. Un procès-verbal est
dressé à cet effet.

læ Maire peut ordonner I'interruption des trava.ur. eL, s'ii y a lieu, la saisie du nratériel sul Ie
chantier.

Article 53

Sans préjudice des sanctions pénales, toute violation aux dispositions de l'article 5l du
présent décret, est.passible d'une peine d'amende.

Article 54

En cas de condamnation pénale, l'autorité judiciairc a compétence pour ordonner :

- soit la mise en confomrité des ourrages avec le contenu du permis de construire,
- soit la démolition des ouvrages ou la réaffectation des sols.

Lorsque l'ordre public et la séeurité des personnes sont menacés par les ouwages, la decision
judiciaire est exécutoire sur minute nonobstant appel.

Article 56

La construction d'un bâtiment sans permis de construire est sanctionnée par l'arrêt des travaux
et unè amende de 100 000 francs CFA à I 000 000 francs CFA-

sur- le terrain telie que prévue àl'article-3S es---
sanctionnée par I'arrêt des travâux et rrne aniende de 50 000 fralcs CFA.

Article 58

La poursiriæ des travaux au mépris de l'arrêt ordonné par le Maire est s4nctionnée par une
amende de 200 000 francs CFA à 1 000 000 de francs CFA. En ias de recidive, I'amende est

portée au double.

Article 59

L'opposition au droit de visite.de cootrôle est sàctionnée, par.une ameatlè de 50000 ftanc.s

CFA.

Article 55

Article 57

15



\ 6s maqquements des professionnels architect"r, Lb*irr.. et'ingénieus constaté§ dans le

cadre de la procédure- de délivrance du permis de construire font I'objet de sanctiom

disciplinaires selon la réglementation en vigueur-

Artic le 60

Article 73

DES DISPOSITIONS DIVE#Iffifu'',OIRES ET FINALES

CHAPITRX PREMIER: Des dispositions diverses

Le bénéficiaire .d'un permis de construire est tenu de prendre, en liaison avec les services

compétents, toutes leimesures de sécurité liées au bon déroulemenl de son chantier.

Artlcle74

Des textes complémentaires precisent .en cas de besoin, les modalités dapplication du présent

décret. Ces texies seront dans tous les cas, soumis à l'avis préalable du ministre chargé de

I'urbanisme.

Article 75

Le Ministe en charge de l'urbanisme et de I'habitât, le Ministre en charge de la santé et de

Ifhtgiè". publique, lie Ministre en charge de la protection civile, le Ministe en charge de

I,enJi.oroèm"nt, le Ministre'en chargè de la jusüce,'sont chargés, chacun en c€ qui le

conceme, de l,exécution du présent décret qui abroge toutes les dispositions antérieures

contraires et qü prend effet à partir de la date de sa sig4ture et sera publié au Joumal

ofFrciel.

CHAPITRE 2 :
Des dispositions transitoires

Article 6l

I1 est institué en République du Bénin pour les constructions édifiées sans permis de

construire, un certificat de régularisation

Lesprésentesdispositionstadsitoilescesserontd,avoircoursdeux(2)ansaprèsladate
d'entrée en vigueur du présent décret.

Toutc personne physique ou moralc ry rt cllamü ure uoustructiou sans pe-rrnis avant la datc

d,entréà en viguàur du présent décret, qtr'elle §oiÎ achevéé ou non, eit tenuc dc dcmander tur

certifi cât de régrrlarisati on.

A lc 63

[,e certificat de régularisation n'efface pas'le caractère déiictueux de I'infraction commise par

16

Article 62

le défaut de Permis de construire.



ta,

I u p9* effet de surseoir, pou T dérai de deux (2) ans à partir de la date d'entrée en.r,igueur
du préscnt cj:c:rr. à izr^lrrrairon de ra sanction reraiive à linfraction r,i ce fou,-r,;r )es garanties
liées au permis de consrruire. §
Article 64

Article 65

Article 67

Le certificat de régularisation est accordé pour les constiuctions contbrmes aux dispositions
réglementarres en vigueur.

I-es constructions non conformes doivent subir les modifications nécessaires pour l,octroi du
certifi cat de régu.l arisation.

Iæs constructions présentant, ur_ risque majeur pour Ieurs utilisateurs ou pour l,entouage
peuvent être réaffectées ou démolies.

La demaade de certificat de régularisation est âdressée au Maire qui la lransmet au président
de I'organisme compétenl pour instruire la demande.

la procédure d'instruction du certificat de rég,larisation est la même que celle du permis de
construire.

Pendant la période d'instruction des demandes de cenificat de régularisation pour les
constructions en cours> tous Ies travaux doivent être interrompus.

Pour les coDstructions en cours' les bénéfrciaires du certificat de régularisation doivent
demander un certificar de conformité er d'habirabilité après achèvemenr dJs travaux.

- un formulaire administraüf precisant l'identité et la qualité du demandcur, la
situation et la superficie du.térrain, la destination de la tonsaucti"",;;r 

".p;;.au sol et la surface de planchers ;- uF titre de proprieté ;
- un plan de situal.ion ;
- un plan de masse ;
- un ielevé précis .dei rues en plan,.coupes et f,açades ;- un deüs descriptif sommaire indiquant notâmmenl les caractéristiques de la

sûucture porteuse ;

,'

Article 66

Le dossier de demande de certificat de rpgularisation doit comporter les. pièces süvantes :

17



Article 69 :

L'Administration se réserve le droit d'exiger du pétitioruraire lorsque le caractère de I'orvrrgc
I'impose une expertise technique des bâtiments, ouvrages et installations concemés, réaliséc par

une personne agréée.

Article 70

La durée de validité du certificat de régularisation est fixée.à deux (02) ans. Sont égalerncnt

applicables au certificat de régularisation, les dispositions prévues aux articles 35 et 36.

Article 71

Les constructions autorisées par le certificat de régularisation doivent être exécutées dans leur
intégralité au terme du délai de validité.

Le bénéficiaire ne saurait par conséquent operer un quelconque retrait ou rajout sur ces

constructions.

Article 72

Les dispositions transitoires du présent décret s'appliquent exclusivement aux zones loties.

Fait à Cotonou, le in 2007

Par le Président de la Republique,
Chef de I'Etat, Chef du Gouvemement,

Dr Boni YA

Le Ministre Délégué Chargé de I'Urbanisme, Le Minisfe de la Santé

des Logements, de la Réforme Fon ere

et de la Lutte contre I'Erosion Côti auprès

du Président de la ique sæ

NOUDEGBESSI.- Flore GANGBO.-

Le Ministre de I'Intérieur, de la Sécurité Le Garde des Sceaux, Ministre de la Justice,
Chargé des Relations avec les Institutions,
Porte-Parole du Gouvememcnt,

Publique et des lectivités Locales,

Edeard Ch sne ALIA.- Nestor D
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