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, RESUBLIQUE POPULATRE DU BENIN

PRESIDENCE DE LA REPUBLIQUE

DECRET, N° 88-16 du 18 Janvier 1988

transmettant & 1'Assemblée Nationale
Révolutionnaire le projet de Loi
d'Urbanisme en République Populaire
du Bénin. ' 8

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIQUE,
CHEF DE L'ETAT, PRESIDENT DU
CONSEIL EXECUTIF NATIONAL,

VU 1'ordonnance N° 77-32 du 9 Septembre 1977 portéht proﬁulgation
de la Loi Fondamentale de la République Populaire du Bénin et
_Yes Lois Constitutionnelles qui 1l'ont modifiée ;

VU 1le décret N° 87-38 du 13 Février 1987 portant composition du
Conseil Exécutif National et de son Comité Permanent ;

VU . le décret N° 84-55 du 23 Janvier 1984 portant création d'un
Comité Technique chargé d'exploiter les résultats du Séminaire
National sur l'habitat et le logement en République Populaire
du Bénin ; eoal

LE ' Comité Permenent du Conseil Exécutif National entendu en sa
séance du 30 Décembre 1987,

DECRE TE .¢

Le projet ci-joint, wortant Loi d'Urbanisme en Républicue
Populaire du Bénin sera présenté a 1'Assemblée Nationale Révolution-
naire par le Ministre de l'Equipement et des Transports qui est
chargé d'en exposer les motifs et d'en soutenir la discussion.

Exposé des ‘motifs
Camarades Commissaires du Peuple,

L'un des problémes les plus importants auxquels se
trouve confronté notre monde dtaujourd'hui est celui de la
croissance urbaine. Les centre urbains grossissent démesurément
sous l'action conjugée de 1l'explosion démographique et de 1l'exode
rural entrafnant des effets néfastes qui ont pour noms-®: promis-
cuité, détérioration des conditions sanitaires du milieun, crise du
logement, ch8mage et sous-emploi, développement accéléré et
incontrslé des agglomérations urbaines, augmentation du nombre .,
des sans-abri etC... B 2 ‘ " : :
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. Le Bénin g‘échappe pas a cette situation et nos
agglomerqtlogs urbaines, parmi lesquelles Cotonou constitue un
cas particulier, souffrent des maux déja cités.

) , Cette situation difficile créée par le développement
urbalq necessite qu'on lui apporte une réponse satisfaisante par
une reglementation appropriée.et. une politique dynamique d'aména-
gement urbain. R

Toutefois le cadre juridique nécessaire a 1l'exécution
corrgcte de cette politique demeure encore inefficient sinon
inexistant.

. En effet les textes existants en la matiére sont soit
de portée trop générale pour servir de référence (Loi Fondamentale,
Loi Organique?, soit incomplets et nécessitant une actualisation
pour répondre aux différents cas de figure qui se posent actuclla-
"ment dans le domaine. Il s'agit pour ces dermiers :

- du décret N° 69-154 PR/MTPTPT du 19 Juin 1969 portant création
des Commissions Départementales d'urbanisme.

- du décret N° 69-155 PR/MTPTPT du 19 Juin 1969 fixant les
conditions d'approbation des projets d'aménagements urbains.

C'est cette lacunc que vient combler le présent projot
de Loi d'Urbanisme en République Populaire du B¥nin qui, une fois
adoptée, servira de cadre juridique et institutionnel pour toutes
les opérations d'urbanisme (schémas et plans directeurs, lotisse-
ments, etc...) tant en ce qui concerne leur initiation, leur
élaboration, leur approbation que leur exécution.

Le projet de loi d'Urbanisme définit et répartit les
compétences et responsabilités en matiére d'urbanisme.

Les actes les plus importants sont de la compétence du
Conseil Exécutif National : approbation des schémas et plans
directeurs d'urbanisme, adoption du Réglement National d'Urbanisme,
du Réglement National de Construction et du Cahier des Prescrip-
tions Minimales d'Urbanisme, de Construction et d'Hygiéne qui sont
les textes applicables en dehors des territoires non pourvus de
schémas et plans directeurs.

Le Ministre chargé de 1'Urbanisme a la responsabilité
de la conduite de la politique d'urbanisme définie par les instan-
ces supérieures de la Nation.

Toutefois les actes d'administration d'intérét local
sont de la compétence préférentielle des autorités municipales
(ou de District) qui ont notamment la responsabilité de l'applica-
tion des documents d'urbanisme (schémas et plans directeurs,
lotissements, etc...) relatifs a leur territoire.

Le projet de Loi d!'Urbanisme prévoit enfin une large
consultation et information des administrations‘ organisations
et collectivités intéressées dans le cadre de l'approbation des
documents d'urbanisme a 1'élaboration desquelles elles sont
étroitement associées. :
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Compte tenu de ce qui précéde, nous avons 1'honneur,
Camarades Commissaires du Peuple, de soumettre a4 votre attention
le projet de Loi ci-joint.

Fait & COTONOU, le 18 Janvier 1988

par le Président de la République,
Chef de 1'Etat, Président du Consell A
Exécutif National,

Mathieu KEREKOU

Le Ministre de 1!'Equipemernt
et des Transports,
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CHAPITRE T
ARTICIE 1.~

ARTICIE 2,-

CHAPITRE IT

- IE TA POLITICUE D'URBANIS! B

la Politigue Wationale d'Urbanisme est régie par la présente Loi.

Cette politique fixe les conditions d'utilisation rationnelle du sol dans

une perspective de développement harmonieux et équilibré sur les plans phy-
sique, culturel, économique et social de 1'ensemble de la population,

Dans le cadre de l'application du Plan National de Développement Economiquse
et des Programmes régionaux d'anénagement, les agglomérations urbaines ou
rurales, quelles que soient leur importance et leur nature devront &tre
dotées de Documents d'urbanisme appropriés,

~ DES DITFTERENTS TYPES DE DOCU; ENTS D'URBANISIE

ARTICIE 4 .-

ARTICIE 5,~

Les différents types de documents d'urbanisme & établir sont s

1= le Schéma Directeur d!'Aménagement et d'Urbanisme
2— le Plan Directeur d'Urbanisme

5= le Plan d'Urbanisme de Détail

Le Schéma Directeur d'Aménagement et d'Urbanisme est le document ar
lequel les Pouvoirs Publics conviennent des principes fondamentaux de
l'aménagement d'une agglomération et de son arriére-pays qu'ils s'engagent
A pouriuivre & moyen terme (environ 15 ans) et & long terme (environ

30 ans),

Le Plan Directeur d'Urbanisme fixe 1'équipement d'une agglomération et les
régles juridiques d'utilisation du sol, Il est conforme au Schéma Directeur
d'Aménagement et d'Urbanisme lorsgu'un tel document a &té préalablement
approuvé,

Le Plan d'Urbanisme de Détail précise 1'équipement d'une zone ou d'un
secteur ainsi que les régles juridiques d'utilisation du sol.

Il est conforme au Schéma Directeur et au Plan Directeur lorsque de tels
documents ont été préalablement approuvés.

CHAPITRE III.~ DES DISPOSITIONS COLiiliS A I.'EWSENBIE DES DOCUMENTS D'URBANISME

ARTICIE 7,-

ARTICIE 8,-

ARTICIE 9,-

ARTICIE 10-

Chaque document d'urbanisme précise les limites du territoire auquel il
s'applique,

L'élaboration des documents d'urbaaisme est prescrite par le Linistre chargé
de 1l'urbanisme,

Les Schémas Directeurs d'Aménagement et d'Urbanisme ainsi que les Plans
Directeurs d'Urbanisme sont approuvés par décret du Président de la Répu~
blique pris en Conseil Exécutif NMational,

Le Plan d'Urbanisme de Détail est approuvé par arrété du Ministre chargé
de l'urbanisme aprés avis de la Commission Nationale d'Urbanisme, Les
décigions gouvernementales et cdministratives doivent &tre conformes aux
documents d'urbanisme approuvés.

Toute personne, morale ou physique, peut prendre commaissance des docu—
ments d'urbanisme approuvés,
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ARTICIE 11,- Chaque document d'urbanisme comprend :

1= un rapport de présentation
2— un document graphique ou cartographique
3— un programme d‘exécution

ARTICIE 12,~ Le programme d'exécution décrit les tiches et travaux incombant a la
Puissance Publique,

ARTICIE 1%,~Outre les pitces énumérées & l'article 11, tout Plan Directeur d'Urbanisme
ou Plan d'Urbanisme de Détail comprend :
- un réglement définissant les régles juridiques d'utilisation du sol
- une note descriptive des travaux ou aménagements devant &tre conformes

aux prescriptions dudit reéglement,

ARTICIE 14,- Ia procédure de révision des documents d'urbanisme est la méme que celle
suivie pour leur élaboration,

RPICIE 15,~ Le linistre chargé de 1'Urbanisme assure la conservation et la mise a jour
des documents d'urbanisme. Il en délivre copie,

CHAPITRE IV.,- DES DISPOSITIONS PARTICULIERES AU SCHEMA DIRECTEUR D'AIENAGEINENT ET
D!URBAITLSLE '

ARTICLE 16.,- Le projet de Schéms Directeur d'Aménagement et d'Urbanisme est soumis
pour approbation au Conseil Bxécutif National sur rapport conjoint des
linistres chargés de 1'Urbanisme, du Plan, des Finances et de 1'Adminis-

tration territoriale,

ARTICIE 17.- Préalablement au rapport conjoint visé a l'article 15, le projet de
Schéma Directeur d'Aménagement et d'Urbanisme est soumis 2 1l'avis des
Commissions Provincizle et lintionale d'Urbanisme,

ARTICIE 18,~ Le Schémg Directeur d'Aménagement ot d'Urbanisme n'est pas opposable aux
tiers, Cependant, a titre de mauvegarde, le programme d'exécution du
Schéma Directeur peut contenir des mesures provisoires de mise en défense
de terrains et territoires opposables aux tiers,

ARTICIE 19,~ Ia faculté de prendre des mesures provisoires d'exécution d'un Schéme
Directeur cesse deux ans aprés la date de son approbation, Les mesures
provisoires cessent de produire leurs effets trois ans aprés la date &
laguelle elles ant été prises., Elles peuvent &tre renouvelées pour une
période de deux ans,

Deés l'approbation d'un document d'urbanisme succédant au Schéma Directeur
les dispositions impératives du document se substituent aux mesures
provisoires d'exécution du Schéma,

CHAPITEE V,- DES DISPOSITIONS PARTICULIERES AUX PIANS DIRECTEURS D'URBANISME
SERVITUDES D'URBANISME

ARTICIE 20,~ Le projet de Plan Directeur d'Urbanisme est soumis pour approbation au
Conseil Exécutif llational sur rapport duw Ministre chargé de 1'Urbanisme.
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ARTICIE 21,.-

ARTICIE 22,~

ARTICIE 25,

ARTICIE 24 .-

ARTICIE 25,

ARTICIE 26.-

ARTICIE 27 ,=-

ARTICLE 28,-

Préalablement au rapport visé & llarticle 20, le projet de Plan Directeur

A'Urbanisme est soumis & 1l'avis de la Commission Provinciale d'Urbanisme,
de la Commission Nationale d'Urbanisme puis a engquéte publique,

L'Enguéte publique & laguelle est soumis tout projet de Plan Directeur
d'Urbanisme est conduite wnar le Préfet de la localité concernée sur
demande du lMinistre chargé de 1l'urbanisme.

Le Préfet de Province, Président du Comité d'Btat d'Administration de la
Province, nommé commissaire erqueteur est chargé aprés large diffusion,
de recueillir tous avis, pétitions et motions qu'il consigne dans le
registre d'enquite.

Ia durée minimum de l'enquéte est de deux mois,

La composition, le fonctiomnement et la tenue du registre d'enguéte visé
au paragraphe précédent seront déterminés par décret sur proposition du
Ministre chargé de 1'urbanisme,

Les représentants du linistre chargé de 1'urbanisme et éventuellement
les techniciens ayant élaboré le projet de Plan Directeur d'Urbanisme
sont tenus de faire des présentations orales et publiques du projet,

Au cours de l'enquéte, les Organes Locaux du Pouvoir d'Etat et les Orga-
nisations de Masse du Parti sont invités a faire comnaitre publiquement ~
leurs avis au méme titre que les populations,

Le décret d'approbation d'un Plan d'Urbanisme vaut déclaration d'utilité
publique des projets, travaux st opérations prescrits par ledit Plan.

Les Plans Directeurs d'Urbanisme classent et déclassent, affectent et
désaffectent le domaine privé et public de 1'Etat et des gillectivités,

Les limitations au droit de construire, de lotir et généralement d'utili-
sation du sol, l'interdiction de construire et de lotir n'entrainent
aucune obligation d'indemnisation.

Les regles d'utilisation du sol exprimées par le réglement des Plans
Directeurs 4.'Urbanisme psuvent notamment prescrire

- l'obligation de respecter la destination commerciale, résidentielle,
industrielle, maraichére ou autre de la zone ou du secteur

-~ l'obligation de respecter 1l'affectation du terrain prescrite par le
pPlan du fait en particulier d'une servitude d'espace vert ou bhoisé ou
d'une servitude de réserve g

~ l'interdiction de construire sur un terrain d'une superficie insuffisan-
te ou dont les caractéristiques géométriques sont inadéquates %

- l'interdiction de construire sur un site mrécageux ou instable
- l'interdiction de construire sur un terrain non desservi par une voie
d'accés publique ou privée

- l'interdiction de construire sur un terrain non desservi par les réseaux
publics d'eau et d'assainissement 2 moins que ne soient autorisés des

ouvrages et installations domestiques de remplacement 3
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1'obligation de respecter les régles d'implantation de la construction par
rapport aux limites séparatives ;

~ l'obligation de respecter les régles d'implantation des constructions les
unes par rapport aux sutres lorsqulelles sont implantées sur la méme
parcelle j

~ 1l'obligation de respecter les normes de hauteur et d'emprise au sol 3

— l'cbligation de respecter les prescriptions relatives & l'architecture et
au Reéglement de Construction et 4 l'aménagement des parties non construites
du terrain,

ARTICIE 29.~ Les régles d'utilisation du sol exprimées paxr les Plans Directeurs d'Urba~
T nisme définissent les régles applicables aux lotissements qui pourraient

&tre autorisés,

ARTICIE 30,~ L'interdiction de construire ou de lotir ou plus généralement 1'interdic-
tion d'utilisation du sol, exprimée par les Plans Directeurs d'Urbanisme
est révisable en conformité avec les dispositions de ltarticle 14
ci-dessus,

CHAPTTRE VI.~ DE LA SERVITUDE I¥ RESERVE BT IE LA PROCEDURE

ARTICIE 51,~ L'emprise fonciére d'un équipement, d'une installation ou d'une opération
' publique ou d'utilité publique prescrits par un Plan d'Urbanisme est
frappée d'une servitude de réserve au bénéfice de 1'Etat ou des Gollecti-
vités concernées,

ARTICIE 32.~ Les propriétaires et occupants des terrains et territoires frappés d'une
servitude de réserve ne peuvent réaliser aucune construction ni aucun amé—
nagement contraires & l'affectation des terrains et territoires réservés,

ARTICIE 35.~ Si le bénéficiaire de la réserve ne parvient pas A acquérir & l'amiable le
terrain ou le territoire réservé, il est habilité A en demander 1'xpropria~
tion,

Si dans un délai de cing ans i compter de la date d'imposition de la ser—
vitude de réserve, la mutation immobilidre n'est pas effectuée, le pro-
priétaire reprend la libre disposition de son terrain aprés mise en
demeure adressée au bénéficiaire de la réserve.

ARTICIE 34.- Pendant la période d'élaboration ou de révision des Schémas et Plans
Directeurs d'Urbanisme, les mesures de sauvegarde ou de mise en défense
sulvantes peuvent &tre instituées par décret du Président de la République
pris en Conseil Exécutif lational g

— soumission a autorisation administrative des transactions immobilidres H

~ possibilité de surseoir & statuer sur les demandes d'autorisation de
construire ou de lotir ;

- suspension générale de la délivrance des autorisations de construire ou
de lotir dans une ou plusieurs zones détermindes :
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- possibilité de surseoir i statuer sur les demandes d'autorisation 4'ouver-—
ture des établissements classés ;

-~ soumission 2 autorisation administrative de tous les travaux publics et
privés,

Cee mesures de sauvegarde ne sont valables gue pour une durée de deux ans a
compter de la publication de l'acte les instituant. Toutefois, cette durée
est susceptible d'une prolongation de deux périodes consécutives de six mois,
ARTICIE 35,- L'acte qui prescrit la mise en défense ou la sauvegarde définit notamment:
— les limites du territoire soumis & la mise en défense ou & la sauvegarde;
~ le ou les départements ministcriels chargés d'assurer la préservation

dudit territoire,

CIHAPITHE VII.~ DES PRESCRIPTIONS EI FATIEUR D'URBANISME — REGIES D'HYGIENE

ARTICIE 36,~ Dans les zones non pourvues de Plaons Directeurs d'Urbanisme, les régles &
respecter en matidre d'urbanisme sont celles fixées par le Réglement
Naticnal d'Urbanisme pris par décret du Président de la République en
Conseil Exécution National,

ARTICIE 37,- Un Cahier de Prescriptions linimales dont le champ territorial est défini
par arrdté conjoint des liinistres chargés de 1'Urbanisme et de la Santé
Publique, précisera & l'intention des Collectivités Iocales, les régles a
observer en matiéresd'urbanisme, de construction et d'hygiéne.

CHAFITHE VIIT.- DES COMIISSIONS D'URBAIUISIE

1= De la Commission Nationale d'Urbanisme

ARTICLIE 38,- La fBommission Nationale d'Urbanisme est chargée de 1'élaboration et de la
mise en oeuvre ue la Politicue Fationale de 1'Urbanisme et de 1'Habitat,

Dans ce cadre elle étudie notamment g
- les objectifs urbains de 1'aménagement du territoire, de la politique de
construction, d'entretien ou d'amélioration des immeubles, de la poli-

tique du logement et les moyens d'atteindre ces objectifs j

- l'adaptation des régles d'urbanisme et d'architecture aux besoins so-
ciaux et culturels et & 1'évolution des techniques g

~ les mesures tendant & améliorer les procédés de construction j
~ les mesures propres a assurer une action coordonnée entre les Ministéres,
les Collectivités Locales et les initiatives privées ainsi que les

simplifications a4 apporter aux procédures,

Elle donne son avis dans les cas prévus par les Lois et Rglements et no-
tamment dans le cadre de l'approbation des documents d'urbanisme,

ARTICIE 39.~ la Commission Nationale d'Urbanisme est composé€e comme suit

ifs



PRESIDENT ¢ Le Ministre chargé de 1'Urbanisme

RAPPORTEUR 3 Le Directeur de 1'Urbanisme et de 1'Habitat

MEMBRES ¢ — un représentant du ilinistre chargé de l'Administration Terri-

toriale
~ un représentant du iinistre chargé des Finances
- un représentant du liinistre chargé du Développement Rural
- un représentant du il.inistre chargé du Plan
- un représentant du liinistre chargé de la Santé Publique
~ un représentant du i inistre chargé du Tourisme
— le chef du Service des Domzines
- le Directeur de 1'Institut National de Cartographie
- le Directeur du Génie-Sanitaire et de 1'Asszinissement
- le Directeur de 1'0Office des Postes et Télécommunications
- le Directeur de la Banque Béninoise de Développement
~ le Directeur de la Société Béninoise d'Eau et d'Electricité
=~ le Directeur de 1'Hydraulique

- le Président de 1'Ordre Wational des Architectes et Urbanistes
du Bénin

et en tant que de besoin, les représentants des Collectivitds
Locales convoqués par le iiinistre chargé de 1'Urbanisme 3 Chefs
de District , laires, Délégués g

Lo commission a la faculté de convoquer aux réunions, sans voix
délibérative, toute personne dont la présence lui paraitrait de-
voir faciliter ses travaux,

ARTICIE 40,~ Ia Commission Nationale d'Urbanisme se réunit sur convocation de son

Président.

2= Des Commissions Provineiales d'Urbanisme

ARTICIE 41.- I1 est créé dans chaque pProvince une Commission Provincisale d'Urbanisme

dont le sidge est situé au Chef-lieu de la Province,

ARTICIE 42,- La Commission Provinciale d'Urbanisme est chargée d'examiner toutes les

questions relevant de 1'Aménagement Urbein dans les limites territoriales
de la province,

Elle propose, pour étude par les services compétents du Ministére chargé
de’l’Urbanisme, les projets d'aménagement et donne son avis sur toute
operation d'urbanisme avant cxamen de cette derniére par la Commission
Nationale d'Urbanisme, /



ARTICIE 43,.-

ARTICIE 44 ,-

*

la Commission Provinciale d'Urbanisme est composée comme suit

PRESIDENT 3 le Préfet de la Province

ot

VICE PRESIDENT : Le Directeur Provincial chargé de 1'Urbanisme et de

1'Habitat

VMEIBRES : - les responsables de 1l'Administration Urbaine intéressés

(Chefs de District, . aires, Délégués)

~ un représentant provineial de chacun des lMinistres membres de
la Commission iiationale d'Urbanisme

~ un représentant de chacun des services suivants dans la mesure

-

ou il existe dans la Province 3
% Urbanisme et Habitat

** Cartographie

* Hydraulique

“ Santé (service d'hygidne)

* Domaines

* Postes et télécommunications (OPT)

*SBEE

# les représentants du Parti ou des Organisations de Masse,
Lo Commission a la faculté de convoquer aux réunions, sans voix délibéras:,
tive, toute persomnne dont la présence lui paraitrait devoir faciliter
ses traveux,
Le rapporteur de la Commission Provinciale d'Urbanisme est choisi parmi
les cadres en poste & la Direction Provinciale chargée de 1'Urbanisme et

de 1'Habitat.

Ia Commission Provinciale d'Urbanisme désigne parmi ses membres un Comité
Technique restreint chargé notamment :

- de la préparation des réunions de la Commission

-~ de la coordination des actions administratives,

CHAPITRE JX,.~ DE L*APPLICATION DES DOCUL ENTS D!'URBANISME

ARTICIE 45 ,=-

Le Chef de District est responsable de l'application des documents d'ur—
banisme approuvés relatifs & son territoire.

Il assure 1l'exécution des décisions et programmes arrétés par les ins-
tances gouvernementales et administratives,

Il est soumis au contréle du Iinistre chargé de 1'Urbanisme en ce qui con-
cerne l'application des documents d'urbanisme et du respect des régles
propres a4 la construction,



ARTICIE 46,.~ Au niveau de chague District, il est créé un Comité Technique dénommé
Comité d'Urbanisme de District chargé des questions d'urbanisme,

Ce Comité wveille & la bonne execution des documents d'urbanisme et aide
les Organisztions de lasse &4 réaliser leurs programmes de travaux.

la composition, 1l'organisation et le fonetionnement de ce Comité Technique
seront fixés par arrété préfectoral,

CHAPITRE X,~- IES LOTISSEIENTS

ARTICIE 47.~ la création et le développement de lotissements & usage d'habitation, de
jardins ou d'établissements industriels et commerciaux ne peuvent &tre
effectués qu'en conformité avec les Plans Directeurs d'!'Urbanisme et les
Plans d'Urbanisme de Détail dans le cas ol de tels document existeraient.

Ils sont soumis a autorisation administrative,

Les conditions générales d'octroi de cette autorisation sont fixées par
décret du Président de la Républigue pris en Conseil Exécutif National,

ARTTCIE 48,~ L'autorisation de lotir définit s
-~ les travaux, charges et obligations incombant au lotisseur

- les régles de toutes natures opposables aux lotis contenues dans le ré-
glement de lotissement,

ARTICIE 49,-~ En cas d'absence d'autorisation ou d'inobservation des prescriptions
édictées par ladite aviorisation ou par le décret mentiomné & 1l'article
47, la nullité des ventes ou locations concermant les terrains compris
dans un lotissement peut &tre prononcée par un tribunal compétent.

Aucune cession, aucune location, promesse ou compromis ne peuvent inter-

venir avant que les travaux & la charge du lotisseur n'aient été effectués
conformément aux prescriptions de 1l'autorisation de lotir,

CHAPITRE XI,~ DU PERMIS DE CONSTRUIRE

ARTICIE 50.~ Toute construction doit &tre subordomnde 4 1'obtention préalable d'un
Permis de Construire délivré par l'administration compétente conformément
aux dispositions du décret réglementant la délivrance du permis de cons-—
truire,

ARTICIE 51,~ Toute personne qui aura réalisé ou entrepris, fait réaliser ou entre-
prendre des constructions ou ingtallations sans autorisation préalable
de 1'Administration ou en violation des dispositions législatives réglé-
mentaires en vigueur, sera puni® d'une amende dont le montant sera Fixd
par décret du Président de la République pris en Conseil Exécutif
National,

CHAPITRE XIT.- DIES SANCTIONS ET DES DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICIE 52.- Sont considérées comme infractions & la présente Loi

-~ l'application de projets de lotissement non approuvés régulidrement
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ARTICLE 53 .-

ARTICIE 56,~

ARTICIE 57.-

la. vente de parcelles dans des lotissements non approuvés réguliérement.,

la non-conformité des plans appliqués aux projets approuvés par les ins-
tances compétentes,

Ceux qui sont déclarés coupables des infractions prévues & ltarticle pré-
cédent sont passibles des peines portées & l'article 405 du CODE PENAL

sans préjudice des pénalités de Droit Commun en cas de faux et de dommages—
intéréts s'il y a lieu,

la mise en conformité doit &tre effectuée par le lotisseur dans un délai
minimm de six (6) mois aprés le constat fait par wne autorité compétente,

Dans tous les cas la nullité des ventes ou locations concernmant les par-
celles comprises dans lesdits lotissements peut &tre prononcée par un
tribunal compétent,

Les complices de ces infractions encourent les mfmes peines que leurs
auteurs,

En cas de récidive l'amende serz portde au double.

Les iniateurs des projets, les urbanistes, aménageurs, architectes, géo-
metres et autres techniciens responsables de l'application desdits projets
sont passibles des peines prévues & l'article 53 de la présente Loi,

Les urbanistes, aménageurs, architectes, géomdtres et autres techniciens
responsables de l'exécution de projets ayant donné lieu & une condamnation
reprimant les infractions & la présente Loi ne seront plus admis, tempo-
rairement ou définitivement & préter leurs services & 1'Etat, aux Collec—
tivités Locales, aux Etablissements Publics et autres Organismes relevant
de 1'Etat ou des Collectivités,

La présente Loi qui abroge toutes dispositions antérieures contraires
sera publiée partout ol besoin sera et exécutée comme Loi d'Btat,

COTONOU, IE

PRESIDENT MATHIEU KEREKOU




DECRET N° 69155 PR/NMTPTPT DU 19 JUIN 1969, FIXANT IES CONDITIONS
D'APPROBATION DES PROJATS D'Al ENAGEIENTS URBAINS

(Bxtrait J O R D N° 16 du fer Juillet 1969)

IE FRESIDENT IE LA REPUBLI.UE, CHET DU GOUVERNEMENT,

VU le proclamation du 17 Juillet 1968, approuvée par le référendum du 28 Juillet 1968,
VU le Décret n° 230 PR 4u 31 Juillet 1968, portant formation du Gouvernement 3

VU le Décret n® 234 PR/S:G du 16 Aoit 1960, déterminant les services rattachés a la
Présidence de la République et fixant les attributions des Membres du Gouvernement 3

VU le Décret du 29 Septembre 1928, portant réglementation du domaine public et des
servitudes d'utilité publique au Dahomey,

VU le Décret du 15 Novembre 1935, portant réglementation des terres domaniales au
Dahomey 3

VU le Décret n® 207 PCM/MIP du 28 Novembre 1959, fixant les conditions d'approbation
des projets d'aménagements urbains du Dahomey

VU 1'Arrété Général n° 2 895 AR du 24 Novembre 1928, réglementant les conditions d'ap-
plication du Décret du 29 Septembre au Dahomey g

VU 1'Arreté Général n°® 3 767 TP du 13 Décembre 1939, relatif a 1'établissement et aux
conséquences des plans généraux d'extension, d'aménagement et des plans d'alignement:

VU 1'Arrété local n°® 422 F du 19 lars 1945, fixant les conditions d'aliénation et
d'exploitation des terres domaniales au Dahomey ainsi que leur affectation & des
services puvlics g

VU 1'Arr&té ministériel du 8 Aoilt 1946, fixant les modalités d'établissement, d'appro-
bation et de mise en vigueur des projets d'Urbanisme au Dahomey 3

SUR proposition du Ministre des Travaux Fublics, Transports, Postes et Télécommmicer -
tions ;

Le Conseil des liinistres entendu,

DECRETE

ARTICIE PREMIER,.~ Les projets d'aménagements urbains sont approuvés selon les modalités
fixées au présent Décret,

ARTICIE 2.~ Les projets peuvent revdtir 1'une des deux formes suivantes :

1°= Projet directeur comprenant 1'exposé des motifs, le plan directeur,
le programme ;
2°= Projet d'aménagement comprenant 1%exposé des motifs, le plan I'aménage-
ment, le réglement d'urbanisme et d'hygiéne
ARTICIE 3.~ Les projets d'aménagements urbzins sont obligatoirement étudiés ;
1°~ soit par llorganisme spécialisé d'urbanisme du Ministdre des Travaux
Publics,

ol



2°~ soit par des Organismes privés engagés a cel eifet pam l'Etat ou par les
Communes et ayant fait l'objet d'une décision d'agrément préalable du
Ministre des Travaux Publics,

ARTICIE 4,~ Les projets sont examinés par la Commission Nationale d'Urbanisme composée
comme suit :

~ le Ministre des TravauX PUbliCE.  ceo-esccesssscasscscscsocsscss(Président)

- un représentant 6u Ministre de 1'Bconomie et des Finances

—~ un représentant Au Ministre du Développement Rural et de la Coopération

—~ un représentant fu linisire de la Santé Publiiocuvs et des Affaires Sociales

- un représentant du lMinistre chargé da Tourisme

- le Directeur des Travaux Publics

-~ le Chef du Service de 1'Urbenisme et de 1'Habitat

~ le Directeur des Domaines

- le Chef du Service Topographique

~ le Chef du Service d'Hygiéne

— le Directeur de 1'0Office des Postes =t T¢lécommmications

~ le Directeur de la Banque Dahoméenne {2 Dévaloppenent

- les représentants des intéréts locaux convoqués par le Ministre des Travaux
Publics, lMaires, Députés, Chefs de Circonscriptions Administratives

=~ les Architectes en service au liinistére des Travaux Publics

Le rapporteur du projet auprées de la Commission sera désigné par le Ministre
des Travaux Publics parmi les Architectes du l.inistére des Travaux rublics

L'auteur du projet perticipera aux travauvx de la Commission sans voix
délibérative,

ARTICIE 5,— Sur avis ccnforme de la Commission Nationale d'Urbanisme, un Arrété du
Iinistére des Travaux Publics décide Ja prise en considération du projet.

Le projet pris en considération est pour vns durde de un mois soumis & une
enquéte publique de CommoZo et Incommodo dont les résultats sont enregistrés confor-
mement aux dispositions réglementaires,

ARTICLE 6.~ Le présent Décret aui abrage toutes dl%poSl ions antérieures contraires,
T sera publié et communiqué pariout ol besoin sera./,-

Pait & Cotonou, le 19 Juin 1969

Emile-Derlin ZINSQU

Par le Président de la République, Chef du Gouvernement

Le linistre des Travaux Publics, Transports,
Postes et Télécommunications,

Emile-Louis PARATSO

B, B, 6
COTONOU, IE

IE DIRECTSUR IE L'URBANISME ET
IE L'HABITAT,

Sanoussi A, TOURE




