-

2

REPUBLIQUE POPULATRE DU BENIN
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PRESIDENCE DE LA REPUBLIQUE

_par le Préatdent de la Républiquey

e T wE sw WE v ey

DECRET Ne 78=208 du 14 Aofit 1978

portant création de la Société Natlonale de Gestion
Tmmobiliére (SONAGIM) et approbation de ses Statuts.

LE PRESIDENT DE LA REPUBLIGUE,
CHEF DE L'ETAT, CHEF DU GOUVERNEMENT,

YU 1'Ordonnance n® TT=32 du 9 septembre 1977, portant promulgation de la loi
fondamentale de la République Populaire du Bénin '

VU 1le décret n® T6=26 du 30 jenvier 1976, portant formation du Gouvernement ot
le décret n® 78173 du 6 julllet 1978 qui 1'a modifié ;

VU 1le décret n® T6wm4b du 19 février 1976, déterminant les services rattachés
3 la Présidence de la République et fixant les attritutions des membres du
Gouvernement j modifié par le déoret n® 78174 du 6 juillet 1978 ;

SUR décision ‘du Burean.Politique du Comi$é Cemtral du Partl de la-#évolution
‘ Populaire du Béniz} et au Gouvernemeni Militajre Révolutionngize an lour
" yémicn copjoifite dn 15 jutllek 8098, - T T S

DECRETE 1t

Article Jer Il est oréé on République Populalre du Bénin une Soclété A Etat
Tencomas " SOCIETE NATIONALE DE GESTION IMMOBILIERE " (SONAGTIN) dont les statuts
sont joints en annexe au présent décret,

Article gee Ile présent décret qui abroge toutes dispositions antérlsures contraires
sera enregistré et publié au journal officiel,

Fait 3 COTCNOU, lo 14 Aofit 1978

Chef de 1'Btal, Ghef dn Gm:.vernemenﬁ‘



Le Ministre de 1'Equipement, Le Ministre des Finanoes,

Richard RODRIGUEZ ) Isidore AMOUSSQU
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SOCIETE NATIONALE DE GESTTON IMMOBILITRE
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TITRE PREMIER
Définition

Article ler ~ Il est créé en République Populaire du Bénin une Société a'Etat &
caractdre industriel et commercial dénommée Sociéié Nationale de Gestion Immobilidre

(SONAGIM) régise ar les disvositions des présents statuts,
P

Article 2 = La Société Nationale de Gestion Immoblllere est dotde de Ia personnalit

civ11e et de 1 antonomle financiare,

Sous resere des d13p051t10ns de 1l'article 11 de l‘Ordonnance n® 74~75 du
16 décembre 1974, elle exerce son actlvlte conformément aux 1ois et usages régissant

1le fonetionnement des Sociétés Prlveas.

TITHE II
SIEGE SOCIAL
Article 3 - Le siége social de la Société est fixé & Cotonou, I1 pourra 8tre

transféré en tout autre lieu du territoire de la République P0pu1a1re du Bénin par

décision du Conseil des linistres, sur proposition du Conseil d'Administration.

b ' PITRE IIT
g ———
0BJED

. Article 4 ~ La Société a pour objet {;;

- la mise en cewvre de la Polltique de 1'Etat dans le domaine de 1'Aménagement
du Territoire j

= 1la réalisation d'études pour la construction des zdﬁés'dﬁhabitat H

= la conduite de toute activité d'étude et de réalisa£ion dans le domaine de
1'Urbanisme et de 1'Habitat 3

« 1a conception des Etudcs de Plan de Lotissement et de lewr réalisation ;

= la conception des Etudes de bitiments a usege administraiif, industriel et
d'habitation 3 :

- la conceptlon ot la réalisation des traVaux relatifs 8
- % au financement,
1'octroi de crédits, .
¢ au lancement et depouillement d’Appel d’Offrea,
# 3'la surveillance des iravaux de' construction en tant que Maftre d'Ceuvre,
- la gestion des Immeubles ainsi realises pour le compte de 1'Btat et dos Tiers §
- et tout autra actiV1te se rapportant a1 obaet de la Société,

coofnue
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Article § = Un réglement intérieur de la Société sera établi par le Conseil
d'Administration powr fixer les oonditions dans lesquelles la Société effectuera
les operations correspondant & son objet social §.oce rdglement intérieur définira
les ra.pports entre le Comité de Direction prévu & 1l'Article 7 et la Direction
Générale, I1 devra 8tre soumis 3 1'approbation du Ministre de tutelle.

. TITRE IV
CAPTTAL SOCIAL

Article 64~ le Capital soclal est.composé inltialement

w par les immeubles et l¢ matériel fixe d'exploltation appartenant a
1'Htat, pris en compte & lewr valeur estimée au jour de oréation de la Sociéts,
- valeur approuvée par le Gouvernement j do francs C.F.A,

« par une dotation de 100 Millions/de la République Populaire du Bénin
dont les modalités de souscription seront précisées par déoret pris en Conseil

des Ministres swr proposition du Ministre de tubelle,

Le Capital soclal pourra 8tre augmenté ou diminué par décret pris en
Conseil des Ministres sur propesition du Conseil d'idministration.

w Sur décision de son Conseil d'Administration, la Société pourra rece—

voir des done et legs oonformément 4 la législation en vigueur.

TITRE V
L e e
ADMINISTRATION e DIRECTICN CENERALE

Artiole 7 =~ La Soclété Nationale de Gestion Imnobilidre a, & sa t8tey yn Comseil
d *Adminietration & fonotlon de direction politique et wne direction g-énéra.le
assis'bée d*'un Comité de Directlon.

+ Lie Conseil d'Administration est composé comme su.i't :

+ wln Préaiderrl; nommé par déoret pris en Conseil des Ministres parmi les
membres déaignés du Comseil d'Administration et sur proposition du Ministro
de tutelle,

« Ui Représentant de 1'Organe Législatif National
‘w Un Représentant du Ministre du Commerce et du Tourisma (SGBEMAG)

- Un Représentant du Ministre délégué aupres du Président de la Républiqus
chargé du Plan, de la Statistique et de la Coopération Pechnique j

~ Un Représentant du Minlstre des Finances (SONAR) j
~ Un Beprésentant du Ministre de 1'Bquipement
~ Un Roprésentant du Ministre de la Fonotion Publique et du Travail
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« Un Représentant dun Ministre des Transports ( DG de 1'OBEMAP)

= @atre représentants du Personnel

~ Deux Représeritants de services ou organismes intéressés par l'objet
sooialysoit 1'Institut National de Cartographic &% la SGNACOTRAP)

- Lo GommiSSaire du Gouvernement.

‘ Les administrateurs sont nommés par décret pris en Conseil des Ministre-
sur proposition des administrations ou des organismes qu'ils représentent, aprés
une enqufte de moralité,

Ils doivent jouir de leurs droits civils et politiques et n'avoir subl

aucune oondamnation a4 une pelne afflictive ou infamante.

Le Conseil d'Administration peut consulter tout expert dent il juge le

concours utile,
Le Directeur général de la Sopiété, les Commissaires aux comptes et le
Contr8leur Pinancier de 1'Etat assisteht aux réunions du Conseil d'Administration

avec voix consultative.

Article 8.~ Les conventions entre la Société et 1'un de ses administrateurs (y
compris le President) ou entre la Société et wme Entreprise dont 1'un des Adminis-
trateurs de la Société est propriétaire, associé ou non, gérant ou administrateur
ne peuvent intervenir que dans les conditions & déterminer par le Conse11 d 'Admini s

tration,.

I1 est interdit awx Administrateurs (y compris le Président) de comtracter

sous quelque forme que ce soit, des emprunts auprds de la Scciété; de se faire oconmsent:

par elle un découvert en compte courant ou autrement, ainsi que de faire cautionner

ou avaliser par elle leurs engagements envers les tiers,

Article Gym Les ocauses d'exclusion et les incompatibilites édictées par les lois
et décrets en vigueur, en ce qui concerne 1‘'exercice des fonctmons de President,
d'Administrateur, de Directeur Général, de Commissaire aux Gomptes dans les Sociétés
par actions, soni applicables aux personnes qui aGQOmplissent les fonctions corres-

pondantes au sein de la Sociétd,

Article 10s= Los fonctions d'un Administrateur premnent fin en cours de mandat,
goit par suitc de décls ou de démission, soit par demande de remplacement émanant
de la persomne morale cu de 1'organieme qui 1'avait proposé, golt en cas de disso~
lution de la Société ou du Conseils



Article 11e= Le Conseil d'Administration se réumit, sur convocation de son Président
ou & la demande de la moitié de ses membres, au moins deux fois par an, Elle so
réunit également chaque fois que 1*intér8t de la Société 1'exige, sur la demande
des Commlssaires aux Comptes ou du Ministre de tutelle,

I1 ne peut valablement délibérer que si le nombre des membres présents
. ou dftment représentés atteint au moins les 2/3 du nombre des Administrateurs.

En cas d'absence du Président, le Conseil désigne .pn sﬂn sein wn Prégident
de séance, o

Les décisions gsont prisea & la majorité des voix des membres prégents
Valablemaﬁ‘b{.réprésentés. Elles sont constatées par le procés~wverbal inscrit sur
un registre spéolal et signéd par le Président de séance,

En oes de partege, la voix du Président est prépondérante.

Article 124w Le Consell d'Administration prend en maln toutes les questions relatives
‘au développement de 1'esprit de responsabilité et de .la consolence professionnelle,
Il represente les intera‘ts et la défense de la Politique Nouwvelle d'Indépendance
Na.tionale. Il examine et approuve notamment 3

= les programmss et les comptes prévisiommels d'exploitation établis par
la direction générale ;

« lo rapport anmel de gestion et les comptes de fin d'exercice de 1la
Soolété présentés par le Directeur Général dans les quatres mois qui suivent 1la
cl8ture de ltexeroice j

= les avals A domner 3

w los emprunts & constracter j i

= les participations & prendre 3 |

= le réglement intéricur de la Société 3
= lo Statut du persomnel.

Article 13.~ Le Dirsoteur Général est nommé par décret pris en Congeil des Ministre:
gur propesition des Instances du Parti de la Révolution Populaire du Bénin. Il est

-

mie fin & ses fonctions dans les m¥mes conditions,

Le Directeur Général ne peut exercer des fonctions rémmérdes ou non dans
aucune Société commerciale,; industrielle ou autre dans laquelle sa Société ou
1'Btat n'aurait pas de participation,

ceofase
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 Le Directeur Général peut 8tre assisté d'un Directeur Général Adjoint nommé
dans les m8mes formes et conditions que lui, Il remplace le Directeur Général, e
cas dfabsence ou d Yemp€chement ,

Article 14,~ Le Directeur Général exerce tous les pouvoirs d'Administration el de
gestion de la Soclété, sous réserve

1 = des attributions du Conseil d'Administration $
2° = des attributions du ContrSleur financier 3

3° - des attributions des Commissaires aux comﬁfés.

Le Directour Général a pouvoir pour gérer la Société et agir au nom de
cette demiére, accomplir ou autoriser tous actes et opérations relatifs & son
objet et représenter la Sccists.

Sous réserve de 1'inaliénabilité des immeubles et du matériel fixe apporté
par 1'Btat & titre de dotation, il a notamment les pouvoirs énumérés aux alidnas
suivants qul sont énonciatifs et nonm limitatifs,

WL RS
S

T) décide de tous achats, location, échanges et aliénations des biens meubles
et immeubles ainsi que de tous retraits, transferts, concession et aliénations de
valeurs de la Soolété, sous résermve de la restriction cimdessus,

: Aprés avis conforme du Consedl d'Admlnistration et de 1'autorité de tutells,
il décide, dans le cadre de 1'cbjet &t sous réserve des autorisations administratives
néoessaires, de la création de toutes socldtés ou du concours 3 la fomdation de foutes

sociétés,

Sous les réserves cledessus et, aprés avis conforme du Conseil dTAdministratic
et de 1'Autorité de tutelle, i1 in‘teresse la société dang toutes affaires ou sociétés
constituées oy & constituer par voie de souscription ou autres titres et généralement
par toutes formes quelconques, Dans les m8mes conditions que cimdassus :

= 11 fait & toutes les sociétéé”odﬁstituées on a oonstituﬂr, apport de telles
parts de l'actif social qutil appreciera et ne eomportant point la dissolution
ou la restriotion de l'objet social ;

= i1 fait établir ot signer par tous délézuss tous statﬁts, déclarations
de sousoription et versements et autros actes utiles H

= 11 regoit en représentation tous tilresy actions, obligations, droits
sooleux ou rémmérations quelconques 3

009/' i-i
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= 11 accepte dans toutes sociétés, sous réserve des incompatibilites

définies a 1'article 13, toutes'fonciiona, tous mandats de gérant, d'administrateur
et autres, et peut les faire exercer pab tel delégué qu’il aprrécie 3

~ 11 coneent, accepte et résilie tous baux et 1oca$10ns avec ou Sans

promesse de vente 3

= il crée, outre la réalisaxion de travaux qui font 1'objet méme de 1a.

11 les déplace et les supprime

Aprés avis conforme du Conseil d'Administration, il hypothéque tous immeublee
de la Société, consent toutes antichréses et délégations, domme ious gages, nantissce
ments ou autres garanties mobilidres ou immobilizres de guelque nature gue ce soit,
consent toutes subrogations avec ou sans garantie.

T1 accepte en payement toutes annuités et délégations et accepte tous gages
hypothéques et autres garanties sous réserve de la restriction mentlonnée aux alinéas
1 et 3 du présent article,

I demande,'accepte; rétrocéde, modifie et m&me résilie toutes concessions,

part A toutes adjudications, fournit tout cautionnement ou en opére le retrait,
’

T1 contracte des emprunits aprds avis du Conseil d'Administration et 1'autori-

gation ‘du: Gouvernement .

T1 autorise tous traités, compromis, transactions acquiescements, désis—
tements ainsi que toutes délégations, antériorités et subrogations avec ou sans
garanties et toutes main-levécs d'inscription, de-saisie, d'oppositions avant ou

"aprés palement sous réserve des dispositions des alindas 1 et 3 du présent article.

Il arr8te les comptes et fait wn rapport sur ces comptes ainsi que sur
les activités et la situsation de la société § oes doouments sont adressés au Minis-
tre de tutelle aprae approbation du Conseil 4'Administration.

Le Directeunr Général nomme et révogque, dans le respect de la réglementation
en vigueur, tous agenis ct employéa-de la Société, & 1! axoeption du persomnel de
direction, fixe leurs attributions ainel que les conditions de leur admission.

Pour le persormel de direction, 11 requiert 1'avis du Gonseil d*Administratic

et du Ministre de tutelle pour son.recrutement et son lioenclement.

seefsne



Le Directéur Général pout, aprds avis du Conseil d'Adminiétra%ion, consentir

des délégations partielles de pouvoirs & dos membros du personnel pour la gestion
_courante de la Société, -

TITRE VI
ETAT DE PREVISION e« YNVENTAIRE e BENEFICE - RESERVE

Article 154~ L'année sociale commence le ler juillet et finit le 30.juin.

La comptabllité de la Société est conforme aux disPOSitlons du plan

comptahle,

Il est établi, chaque année, par le Dlrecteur général, un état prévisionnel,
un inventaire, mn bilani w1 compte de pertes et profits,

L1état prévisionne} concerne aussi blen 1es oPeraiions conocéddes que les

opérations ne falsant pas 1l'cbjet d'une concession,

Liinventaire, le bilan, le compie dfexploitation et le compte de pertes et
profits, smt mis & la disposition des commissajres aux comptes quatre mois au plus
tard aprés la clfture de ltexercice,

- Apticle 164w L'état prev151onnel est soumis au Qonsell des Ministres pour approbwtion
ay plus tard un mois avant le début de 1'exercice. A défaut de réponse au plus tard
quinze jours francs avant le début de 1'exercise, 1l'état prévisionnel est réputé
agréé, ' ' o

Ltinventalre, le bilan; le compte d'exploitation et le compte de pertas et
" prafits approuvés par lg Gonseil d'Administration au plus tard six‘mols aprés la
cl8twre de 1Yexeroclce, Bant soumis immédiatement & 1'approbaticm du Gouvernement.
Faute de réponse dans un délal de trente jours franos, ’apprpbation est réputée
acquisa, '

Article 17er Les produifs constatés par 1'inventalre aprés déduction des dépenses
et charges d'exploitation, des frais généraux, des charges financidres et fisocales

et des amortissemenfs constituent le bénéfioe net,

Sut ¢ce bénéfice, aprés affectation, 5"l y a lieu, l‘extinotion des pertes
dss exercipes antérieurs, 11 est prélevé ;
. 19 ~ Qing pour cent (5 %) pour la fprmation d'un fonds de réserve légale.

Os prélévement cesse dM{ra obligatoire lorsque le fonds de réserve légale
a atteint une somme égale au 1/106 du capital, mais reprend saff gours si'cette
réserve vient A 8tre ontamée 3

vee/s0e
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20 = Dix pour cent (10 %) pour la formation d'un fonds de réserve
extraordinaire, Ce prélavement ocesse d'8tre opéré lorsque son montant a atteint
1es 10 % du chiffre d'affdires de la meilleure année d'exploitation.

Article 18~ Ltaxcédent sers réparti dans les proportions suivantes 3

~ 80 % de 1'excédent (solt 80 % des B5.restant du bénéfice net) sont
versés au budget d'investissement ot d'équipement de 1'Etat 3

. = 20 % du mfme excédent étant pris en recettes par 1ev15{idé'et'"d’é’ fonetion=
nement de 1'Htat,

TITRE VII

COMMISSATRES AUX GOMPTES » GONTROLEUR FINANCIER
CONTROLEURS - DIVERS .

Article 19,~ Prés de la Soclété sont placés deux commissaires aux comptes remplis—
sant les fongtions légales et nommés par déoret nris on Conseil des Ministres sur

proposition du Ministre des Finances.

tes Commissalres aux comptes exéoutent leur mission gelon lgs textes
en vigue'ar.

‘11s proctdeht au moins une fols par an et en collaboration avea ie contré-

leur finanocier, & une vérification approfondle de. la caisse el de la Qomptabll:l.té.

Ils adressent leur rapport au Consell d'Administration. En cas de désao—
oord, ohacum d'eux présen'he un rapport sépara.

L'un des Commissiires aux comptes peut a.g:l_t: en cas de déc';f{a'g, de démis-
sion ou d'smpS8chement de 1¥aubre, a

En oas de déods, démission ou empSchement des deux Commissaires, i1 est
prooédé dlurgence i la nomination de deux commissajres dans les conditions définies
cwesm’ C e H - e

Les Gomiésaireé ont droit & une rémmération fixée par le Gouvernement,
sur prOposition du Consell d'Administetiom.

mT TP UYL
AUTORTTHDE_TT 7LLR

A"rfio o 20m. Ltawborits de tubelle Aariz #:-1ét4 Naticnale de Gestion Tmmobilidre
est 19 !M:L!L‘l.s'bz-e dont 15 épendent 1 'améaagemsnt du t rri'to:.re, l'Urbanlane et 1tHabitat.

' i‘,

sac/see



Le Ministre de tutells peut, & tout moment, provoquer wme réunion du

Conseil d'Administration, Dans ce cas, il propose l'ordre du jour.

I1 regoit prooés-verbaux de toutes les délibérations du Conseil d'Adminis-—

tration.

Il peut, dans la quinzaine qui suit la réception des proode-verbaux des
délibérations du Conseil d'Adminietration; demander un nouvel examen de la question
débattue.

Tl peut ézalement, dans la quinzaine sulvant la nouvelle délibération
du Conseil d'Administration provoquée par lui, demander qu'il soit sursis a 1l'exd-
oution dee décisions prises,

Dans ce cas, il rend compte immédiatement de son imtervention au @ouverw

nement qui statue.

TITRE IX
LIQUIDATICON DE LA SOCIETE

Article 21 » Fn oas de dissolution de la Sooiété approuvée par une loi, le
Gouvernement régle le mode de liquidation de la Société.



