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' PROJET DE LOI
- portant organisation du régime de la
“Propridté Foncidre au Dahomey

L' Assemblée ﬁapionale,a délibéré-et adopteé ;

.Lé-Président'de la Républigue promulgue la loi dont
la teneur suit R C o

. TITKE PREMIER |
ORGANISATTON DU REGIME FONCIER
& LEGISLATION APPLICABLE AUX
" IMMEUBLES IMMATRICULES

CHAPITRE PREMIER
ORGANISATION

§ 18T, - Du but de 1'institution.

ARTICLE Ter. - Le service de la Conservation de la Propriété Fon-
' ciere et des Droits Fonciers continue % assurer aux titulai-

~res la garantic des droits réels qu'ils possdtdent sur les

immeubles scumis au régime de 1'immatriculation, dans les
conditions déterminées par la présente loi.

ARTICLE 2. = Cefte garantie est obtenue au moyen de la publica-

Tion sur les livres fonciers, & un compte particulier ouvert
pour chagque immeuble, de tous les droits réels gui s'y rap-
portent ainsi gue des modifications de ces mémes droits, la-
dite publication étant précédée de la vérification des justi-
fications produites et faisant foil 4 1l'égard des tiers, le
tout dens les limites et conformement aux dispositions ci-
aprés formulées. ' : . ’

ARTICLE 3. - Pour permettre cette publication, les immeubles
3divent 8tre, en suite d'une procédure speciale tendant &

_ provoguer la rivélation de tous droite réels déja constitués,
“préalablement immetriculés sur les livres fonciers.

_ARTImﬂg4.‘f 1'irmatriculation des immeubles aux livres fonclers
€5t autorisée, quel gque soit 1'état ou le statut des proprié-
taires ou détenteurs. ~ :

£E§£E§5uxr L'irmatriculation est facultative.
L Excepticrmellement e]?n‘gsxmqh%;nnnnipeh;
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1 Dans les cas d'alidnation ou de concession de terres
domanlales H - -

20 Dans le cas ol un immeuble, détenu jusgue-lia dans les
formes admises par iss coutumes, doit faire, pour la premigre
fois, 1l'objet d'un contrat écrit, rédigé en conformité des
principes du droit- civil.

Dans ces deux cas, la formalité doit précéder la passa-
tion de % 'acte qui consacre 1 accord définitif des parties, &
‘peine de auliité dudit acte.

ARTICLE 6., — L'immatriculation est définitive ; aucun immeuble
immatriculé ne peut étre soustrait au régime ainsi adopté,
pour &tre placé & nouveau sous l'empire de celul auguel il
était soumis antérieurement.

§2. - Des buresux de la Conservation.

ARTICLE 7, - Les burcaux de la Conservation de la Propriété Ton~
ciére et des Droits fonciers sont créés par décret du Chef du
Gouvernement sur proposition du Ministre des Finances ; les
limites territoriales dans lesquelles chague bureau est com-
pétent sont fixées de la méme maniere.

N - En prinecipe, il y aura un bureau dans chaque ressort dt
“tribunal de premiére instance ; néanm01ns, lorsque le nombre
des affaires est minimo, deux ou plusicurs ressorfs”judiciai—
reg peuvent &tre “Jmprl& dans la circonscription d'un méme
bureau. : :

ARTIOLE 8, - Les bursaux de la Conservation Foncidre sont ouverts
au publlc gix heures par jour, a l'exceptlon des dlmanches et
jours fériés le*aux

Les heures d'ouverture doivent étre affichées & la porte
extcrleure des bureaux ‘

5§ 3. - Des prépesés,

AETIGLE 9. - Les préposés portent le tltre de conservateurs de
. la Propriété Foncidre. Ils sont nommés par, décret du Chef du
Gouvernement sur prop051tlon du Ministre des Flnances.

ARTHEE 10, - Les Oonservateurs de la Proprléte Foncitre sont
chargés : .

12 -De la sulte a conner aux demsndes d'immatriculation ¢t

de ls formalité de 1'immetriculation sur les livres fonciers ;

2% De 1l'inscription, & la suite des titrés fonciers et des
copies de ces titres, dus dr01ts réels constitués sur les im-

u

mevbles infiatwriculés et devant, pour ce mqtlf ‘tre publiés i
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3° De la conservation des actes et plans-'relatifs aux

imme ubles immatriculés et deé. la. communication aw public des
renselgnements contenus en leurs archlves et relatifs aux

. proprletes 1mmatr1culees.n T - _

‘ . ‘ . . ‘ ‘

§ 4., - Des llvres fonclers et des documents annexes.

'AREUEE 11. ='Les livres fon01ers sont affectes, % raison &'une

feullle ouverte par immeuble, & 1'enregistrement spécial preé-
vu & 1l'article 3, sous le nom d'immatriculation, et & 1l'ins-
cription wltérieure, en vue de leur conservatlon, dans le sens
de l'article 1€F, des droits réels sounis & la pub11c1te.

ARTICLE 12, - L'ensemble des mentions consignées sur une feuille
ouverte des livres fonciers constitue le titre fon01er de
1'immeuble auguel elles s'appliguent. -

Les mentions du titre foncier sont appuyées et complé—
tédes par l'adjoncticn de bordereaux analytiyues, établis par
le Conservateur, des actes et piéces produ1ts comme. justifi- -
cation des droits réels publles,

ARTICLE 13. - A chague titre foncier bcrrespond, dans les archi-
ves de ls Conservation, un dossier comprenant : :
- 1@ Les piéces de la procedure d'lmmatrlculatlon 3
20 Le plan définitif de 1'immeuble ; o
3% La série des bordereaux asnalytigues successivement
établis ; ‘ L
4° Les actes &t ‘pi&ces analysés.
ARTICLE 14, _ Le nombre des livres fonciers & ouvrir dans chague

bureau est fixé par arrété du Mlnlstre des Flnances Sur pro-
‘position du Conservateur.

Tout immeuble immatriculé aux 1ivres fonciers est dési-
gne par le n® du titre foricier qui le concerne.

ARTICLE 15, - QOutre les llvres fonciers et les dossiers corres-
pondante, les conservateurs de la Propriété Fonciére._tiepnent
encore les regietres 01—aprss, savoir :

a. Pour la su+te de ia prouwdura d'lmmatrlculatlon :

19 Le reélstre a’ ordre des Iormalltes prealables a 1'im-
matriculation j -

29 Le registre des opp051t10ns 13

b. Pour la congtatation.des: demandes a! 1nscr1pt10n sur
les livres fonciers ;

19 Te regisire des depots dus actes é 1nscrlre 3
¢. Pour 1la communlcatlon deg renselgnements au publie :



4° Le répertoire des titulaires de droits réels et la
table, par bulletins mobiles, dudit répertoire.

ARTT CLE T6. - Le reglstre des oppesitions et le reglstre des
dépdts des actes & inscrire sont arrétés chague jour par le
Conservateur, & 1'heure de la fermeture des bureaux.

Le registre des déplts.est tenu en double éxemplaire =%,
dés achévement ; 1'un d'eux est transmis au dépdt des zrchi-
. ves natlonales o S :

]AETICHE 17. — Les livres et reglstres énumérés aux articles 14
& 15 sgont cotés et paraphes, avant tout uszge, par le Preési-
~dent du Trlbunal de premiére 1nstance

ARTICLE 18. - Lé Chef au Gouvernement, le Ministre des Finances
le Procureur Général de la Cour Supréme, les Inspecteurs des
Affaires Administratives, le Procureur General pres la Cour
d'Appel, les Procureurs de la Républigue prés les tribunaux
de premiére instance peuvent, chacun dans leur ressort, de-
mander personnellement la communication, sans deplacement
des registres des conservateurs de la Propriété Foncisdre.

Ces Autorités, Fonctionnaires et Magistrats peuvent, en
outre, obtenir, par écrit et gratuitement, communication des-
renseignements consignés aux livres fonc1ers ou renfermés
dans les dossiers correspondant aux titres fonciers.

CHAPITRE 1II
LEGISLATION
ARTICLE 19, - Sont apnlluables aux 1mmeubles immatriculés et av

droits réels qui s'y rapportent, d'une fagon générale, les
dispeositions du Code civil et des lois, sauf les modifica-
tions ci-apreés étabhlies.

SECTION PREMIERE
CODE CIVIL

§ 1er, - Dr01t5 réels

ARTICLE 20, = Sont, 1mmeub1es par l'objet auguel ils s'appliquent
a. Les dr01bs rucls 1mm0b1119rs suivants
710 La prOprlete des biens immeubles H
20 1L'usufruit ciea memes.blens 5
3° Les droits d'usage et d'habitation ;
4% i'emphytéos:z ;
59 Le dr01t de superflcle ;
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6¢ Les servitudes et services fonciers j;
7P=ﬁ‘antibhfése-; o
8° Les privildges et hypothdques.
o1 b. Les actions qui tendent 5 revendiguer ces mémes droits
reeis. -

ARTICLE 21, - Les droits réels énumérés en l'article précédent ne
- se conservent et ne produisent effet & l'égard des tiers gu'au-
Ctant quiils ont €té rendus publics dans les formes, conditions
et limites réglées par la présente loi, sans préjudice des

droits <% actions réciprogques des parties pour 1 Sxécution de
leurs conventions.

‘ 22. - Liemphytéose est soumise, pour tout ce qui concerne
sa constitution et son Gsage ainsi que les droits et devoirs
réciprogues des parties, aux dispositions de la loi du 25 juin
1902.

ARTICLE 23, -~ Le droit déhsuperficig consiste dans le fait de pos-
séder des constructions, ouvrages ou plantztions sur un fonds
appartenant & sutrui, ou d'é&tre autorisé & en établir.

Le titvlaire peut gréver'de servitudes les biens qui font
1'okjet de son droit, mais seulement dans la limite qui lui est
imposgée vour 1l exercice de ce droit. - o :

ARTICLE 24, - Sont dispensées de la publicité les servitudes dé-
rivant dc lo situation naturelle des lieux ou des obligations
imposées par la loi, & l'exccption cependant de la servitude
de passags pour cause dtenclave, dont l'agsiette doit Etre
exactement détorminde, 801t au moment de l'immatriculation du
fonds grevé, soit lors de la création de la servitude si celle-
ci est postériewre & l'immatriculation.

ARTICLE 25, - Ia faculté acgordée aux cohéritiers ou & 1'un d'eux
d'écarter du partage toube personne non successible a laquelle
un cohéritier ouralt cédé sdon droit & la succession, appartient
¢galemert av copropriéiaire indivis d'un immeuble, au superfi-~
ciaire; pour l'acquisition du sol, et au propriétaire du sol,
pour llacguisition de la superficie ; tout retrait indistinc-
tement doit &tre exercé dans un délai de deux mois & compter
du jour . la vente a été rendue publique. '

ARTICLE 26. - Lo privilége ¢ vendeur ou du bailleur de fouds,
SGT Ll'immeuble vendu, peus le payement du prix, et celul des
cohéritiers sur les imnpewdles de la succession, pour la garan- -
tie des paritages faits enire eux et des spultes ou retour de
lots, sont remplacés pa;> une hypothdque forcée.

ARTECLE 27. - Ies autfes;xriéﬁiéges énuméfés aux articles 2101 &



solt par une disposition expresse du contrat de mariage, soit,
postérieurenent ai contrat, ouy s'il n'y a pas eu de contrat
et » défaut du consentement du mari, par un jugement du tribu-
nal rendu eri chambre du consell, sur la requéte de la femne,
de ses parents, alliés; créanciers, ou du procureur de le Ré-
publigue, le ministére public entendu.

ARTICLE 34. - Dans les.cas ol les garanties hypothécailres données
5 1a femme.sont reconnues insuffisantes, elles peuvent &tre
étendues, & la requfte des persomhes énumérées en l'article
précédent, par jugement du tribunal rendu en-chambre de con-
seil, le ministeére public entendu.

Si”ces‘gafanties'sént-reconnues excessives, la réducticn
peut en &tre ordonnde dans les mémes formes, & la requéte du
mari., : R

ARTICLE 35, - L'hypoth2que forcée dcs mineurs et interdits est
déterminée, quant aux sommes garanties et aux immeubles hypo-
théqués, par une délibdration du conseil de femille, prise &

‘la requdte du tuteur, du subrogé tuteur, du protuteur, des
“parents, allidés ou créanciers des mineurs ou interdits ou du
procureur de la Républigue. ' =

ARTICLE 36, — Dans les cas ol les garanties données aux mineurs
ou interdits sont reconnues insuffisantes, elles peuvent 8tre
étendues, par délibération du Conseil de famille réuni a la

- requéte des mémes personnes.

Si elies sont reconnues excesasives, la réduction peut en
 &tre accordée dens lcs mémes fommes, 3 la requéte du- tuteur
" ou du protuteur. :

-0 ARTLCLE 37. - Dens ces d@ifférents cas, & défaut du consentement
' du tuteur. ou du protuteur, la délibération du conseil est sou-
mise 3 1'homologation du tribunal, ¢t le droit a 1'hypotheyue
... résulte du jugement d'homologation.

"UARTTCLE 38. - Les maris et tuteurs ou protuteurs peuvent toujours
— &tre dispensés de 1'aypothdque, en constituant un gage mobilier
~ ou-une caution, moyennant que cetie substitution soit approuvée
et les conditions de la aonstitution du gage fixées par un ju-
gement du tribunal rendu an chambre de conseil, le ministére
. publice entendu. ) ,

ABTICLE 39. -~ Le vendeur, l'échangiste ou le copartageant de biens
immeubles peuvent, dans le contrat de vente, d'échange ou de
partage, stipuler de leur acheteur, coeéchanglste ou coparta-
geant, une hypothdque sur les immeubles vendus, échangés ou



cé¢dés, pour garantie du payanent total ou partiel du prix ou
de la soulte d'échange ou de partage.

.. A& défaut de stipulation d'hypothéque conventionnelle, le
vendeur, l'échangiste ou le copartageant peuvent, en vertu
d'un jugement du tribunal, obtenir 1'hypothique forcée sur
lesdits immeubles.

L'action en résclution de 1'ac¢te de vente, d¥échenge ou
de partage, pour défaut de payement du prix ou de la soulte,
appart.nt au vendeur, & l'échangiste ou du copartageant,
nanti d'une hypothtéque conventionnelle ou forcde régulidre-
ment publiéde, du fait méme de l'obtention de cette garantie
et concurremment avee elle.

ABTIGLE 40, - L'hypothéque conventionnelle peut &tre consentie,
au gré des parties, soit par acte authentique, soit par acte
sous signatures privées. ' o e

La transmission et la mainlevée de 1'hypothédue ont lieuw
dans les mémes formes, sauf cependant dans le cas de cession
de l'hypothéque forcée de la femme maridée ou de renoncistion
par elle & cette méme hypothique, lesdites cession et recon-
ciation ne pouvant avoir lieu autrement gque par acte authen-
tique.

Dans tous les cag, l'acte sous seing privé est, pour la
publication aux ‘livres foneiers, dépcsé au rang des minutes

-

d'un notaire ou d'un greffier-notaire.

ARTICLE 41. ~ Les contrats passdés en pays étranger peuvent con-
enir stipulation valable d'hypothégue sur des immeubles si-
tués au Dzhomey, & la condition, pour les rédacteurs, 4'insdé-
rer dans lesdits contrats, gquelle gu'en sdit la forme, les
mentions prescrites par l'article 132 ci-aprés. o

Ils sont, pour la publication aux livres fonciers déposdés
au rang des minutes d'un notaire ou d'un greffier-notaire.

ARTICLE 42 - L'hypoth&gque régulidrement publide conserve son
rang et sa validité, sans formalité nouvelle, jusgu'i la pu-
blication, dans les mémes formes, de l'acte libératoire.

ARTICULE 43, - Ta publication de 1'hypothique conventionnelle peut,
dans les cas de préts & court terme, &tre Aifférée pendant un
délai maximum de quatre-vingt-dix jours, sans gue le créancier
501t exposé & perdre’ le rang qui lui est et demeure.scquis, 2
la condition par lui, de se: conformer aux dispositions de
l'article 157 de la présente loi. o

ARTICLE 44, ~ L'hypoth®que consentie pour s@reté d'un crédit ou-
vert, & concurrence d'une somme déterminée & fournir, prend



L

rang 5 1?”dété'defsazﬁubiiqation,-sans dgard aux épogues suc-

cessives de 1'exécution des engagements pris par le créditeur.

ARTICLE 45. - Lihypothdque s'éteint :

‘ 10 Par l'extinction ‘de 1l'obligation dont elle censtitue
la garantie ; : SRS , '

29 Par la reronciation du créancier & son droit ;

39 Par l'accomplissement de la procédure de purge des hy-
pothéques par -le: tiers détenteur sur expropriation forcée ou
sur expropriation pour cause d'utilité publigue, conformément
aux prescriptions des articles 80 & 53. I

. LRTICLE 46. ~ Les actions tendant & la revendication d'immeubles
basdes sur llune des causes ci-aprds : rapport en nature de
biens donnds ; réduction des donations pour atteintc & la ré-
serve ; droit de retour des biens donnés en cas de prédéces
du donataire seul ou du donataire et de ses descendants 3 ré-
vocation d'une donation pour inexécution des conditioms ou
survenance d'enfants ; résolution d'un contrat synallagmati-
que pour inexécution des conditions ; exécution du pacte de
réméré, ne peuvent &tre exercées gu'autant que ces droits au-
ront été réservés expressément zux contrats d'aliénation et
ne produisent effet, & l'égard des tiers, qu'd dater du jour
ol ces réserves ont &été rendues publiques dans .les formes ré-
glées par ls présente loi. .

ARTICLE 47. - Le rapport des biens donnés peut cependant &tre
exigé en nature, méme en l'absence d'une réserve expresse

. .dans 1'acte de donation, tant que l'immeuble n'a pas été alié-
"nd ou grevé de droits réels par le donataire, sinon 1l ne peut
avoir lisu gqu'en moins prenant.

ARTICLE 48. - De méme, la wéduction des donations pour atteinte
& la réserve peut encors s'exercer sur les immeubles, méme en
i'absence de toute stipulation y relative dans l'acte de do-
nation, tant cue lesdits immeubles n'ont pas été aliénés ou
grevés de droits réels par le donataire ; dans ce dernier cas,
la réduction a lieu en eguipollent.

ARTICLE 49. - L'action en révocation pour cause d'ingratitude,
bien que non réservée en L'acte de dovation, peut cependant
8tre exercée par le donateur, mais sans préjudicier aux zlié-
nations faites ni.aux hyypotheques et awtres charges réelles
constituées par le done faire, pourvu que les actes y relatifs
aient é%é publids avant 3l'exploit introductif d'instance.

Ia mém= régle est npnlicable & la révocation de la dona-
tion entre 4pcux, gqu'il 3'agisse de la rétractation volontadre
ou de la résolution impgede par la loi eomme conseéquence du
divorce 5 catte révocgtl.on reste sang influance sur les droits
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acquis par des tiers, & la condition, toutefois, dans le se-

cond cas, que les actes constitutifs de ces droits aient été

publiés avant la demande en divorce, tenue pour equlvajcntp B
une demande en révocation. :

ARTICLE 50, - Toutes autres actions tendant & la revendication
d'immeubles, basées sur des causes non susceptibles d'énoncia-
tion aux contrats d'aliénetion, et notamment sur l'inobserva-
tion deg conditions essentielles & la validité ; ltatteinte
portee aux droits des créanciers ou & ceux du mineur ; l'inca-
pacité absolue ou relative de disposer ou de recevoir par tes-
~tament ou donation ;3 l'interdiction légale d'acheter ou de
vendre frappant certaines persouncs ou s'appliquant & certains
objets ; le retrait d'indivision, sont sans effet & 1'égard
des tiers de bounne foi, ayant publié leurs titres avant l'acte
introductif d'instance. -

ARTICLE: 51, - Les actions en nullité pour défaut de forme; en ré-
siliation pour éviction partielle, existence de servitudes non
apperentes, lésion du guart ou des sept douziémes ou consiitu-
tion de droits réels par un failli dans les dix jours gul ont
précédé la cessation de ses payements, sont 1rrecevalﬂes sur
immeubles immatriculés.

ARTICLE 52, - La procédure instituée par les articles 2181 et
sulvants du Code civil pour purger les immeubles des hypotheé-
ques et autres droits réels qui les grévent est supprinmeée.

ARTICLE 53. - En cas d'expropriation pour cause d'utilité publi-
_;que, les détenteurs des droits réels inscrits ne peuvent ce-
.pendant exercer ces'droits que sur l'indemnité d' cxpropriction
,-telle gu'elle est fixée par les réglements en la matieére.

Pour permettre 1'ecxercicé de ces droits, l'indemnité
d'expropriation, dans le cas d'inscriptions au titre fonciler
- ou d'opposition, est distribuée conformément aux prescripiions
- des articles 74 & 80 inclusivement.

LIa purge des droits inserits résultera de l'inscription
de la décision pronongant définitivement l'expropriation, a
moinsg de recours & la procédure de distribution, aunquel cas
elle résultera de 1l'ordomnnance du juge prevue 4 1'article 80.

§2. - De 1la vente par expropriation forcee..

ARTICLE 54, - Te¢ créancier nenti d'un titre exécutoire peut, 3 dé-
faut de payement a 1l'échéance, : poursulvre la vente par expro-
priation forcée des immeubles immatriculés de son débiteur.

Toutefois, ce droit ne peut"etre exercé par le détenteur
d'un cexrtificat d'1nscr1pt10n ‘délivré par le Conservateur de
1z Proprleté Fonciére dans les condltlons prévues aux articles
1}%, 120 & 150 de:la présente 101, gu's l'égard de 1l'immeuble
affecté.
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ANTICOLE 55, — L'exécution ne peut Stre poursu1v1e 81multanemant
sur plu51eurs 1mmeubles appartenant & un méme débiteur qu'apris
autorisation délivrée en forme d'ordonnance sur reguéte par le
Président du tribunal de prem1ere instance dans le ressort du-
quel ces immeubles sont: situés, ladite ordonnance autorisant
1'exécution sur tous les immeubles ou, dans le cas contraire,

désignant ceux d'entre eux gui d01vent faire l'objet de la
poursulue,

ARTP?£'56 - Au cas ol le fonds ou 1 darocit d*hypothéque a2 fait,
posterleurement = l'affectatlon, l'obget d'une aliénation par
le débiteur, lc tiers détenteur mis en cause & la faculté goit
de désintéresser le.créancier poursuivant du montant intégral,
en capital, intéréts et frais, de sa creance, golt de subir la
procedure ar eyProprlatlon forcée engagee par ce derxrnier.

ARTIGLE 57, - Si la consistance de 1'immeuble hypothéqué a été
mofifiée par le tiers détenteur, les détériorations provenant
de son fait ou causdées par sa négligence, au préjudice des
créanciers hypothécaires, donnent ouverture contre lui & une
actions en indemnité ; il peut, de son cdté, répéter ses im-
‘penses, mais seulement- jusqu'a concurrence de la plus-value
domnée & 1'immeuble par les améliorations apportées.

ARTTCLE 58, - Pour parvenlr 2 la vente forcée, le créancier pour-
suivant fait signifier-& somn deblteur, A personne ouw & domici-
le, élu, dans la forme prévue & l'article 673 du Code de pro-
cédure civile, un commandement & fin de payement, contenant
¢lection de domicile au lieu ol sidge le tribunal guli doit con-
naltre de la poursuite et mentionnant le n® du titre foncier

et la sit.ation des immeubles faisant 1'objet de ladite pour-
suite,

Ce commandement énonce gue, faute de payement dans les
quinze Jours, la vente de l'immeuble sera poursuivie.

ARPICLE 56, ~ Lt or1g1na1 du commendement est visé, & peine de nul-
lité absolue, & la requéte du crean01er poursuivant, dans un
délai maximum de gquinze jours & dater de sa signification, par
le conservateur de la proprieté fonciére & qui copie en est
remlse pour 1nscr1ptlon sommaire sur le feuillet foncier.

Sril ¥y & eu un préceédent commandement, le Conservateur
inscrit néanmoins dommairement le nouveau commandement malu,
en le visant, il d01t y mentionneyr la date de la premiére ins
cription ain51 .que les noms et prenoms du poursuivant et du
poursuivi. Les poursuites sont jointes, s'il y a lieu, & la

reguéte de la partle la plﬂs dlllugnte ou d'office par le Tri-
bunal, .

bRTIdﬂBéO- - En cas de payement dans les qulnze Jours, 1'ins-
cription au oommandement est radiée par Je Conservateur sur
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une mainles~ée donnéde par le créancier poursuivant en la forme
auvthentigus: ou sous Sseing privé déposé au rang des minutes
d'un notaire cu diun greffier-notaire.

Ledébiteur et toute autre rersonne intéressée peuvent
€galemois brovoquer la radiation de l'inscription du commande-
ment mais on justifiant, par un acte dlment libératoire, au-
prés du orésident du tribunal du lieu de l'immeuble, du paye-
ment effeniué. Le magistrat est saisi Par une requéte motivie
dans laguelle, ocbligatoirement, dlection de domicile est faite
dans le lieu ol siége le tribunal et & laquelle sont jointes
toutes pizces Justificatives ; sur cette requéie, il rend une
ordonnancs auitorisant 1o radlation ou rejetant la demande de
radiation. Cetie ordonnance doit &tre rendue dans les trois
jours qui suivent 1g remise de la reguéte au greffe, laquelle
.8t -congtalide par une annotation du greffier su bas de la re-
quéte ; elle est dans tous les cas définitive et Immédiatement
exécutoire.

ARTICIE 6%. ~ 1 cag de non-payement dans les quinze Jjours, aux-

- quels s'zjcuidters un délai de huit jours lorsque la significa-
tlon awra a4 Zire faite dans une localité situéde & plus de
150 km du sitge du tribunal compétent, le commandement inscrit
vaut saisic. L'immeuble et ses revenus sont immobilisés dans
les conditions prévues aux articles 682 & 685 du Code de pro-
cédure civile, Le débiteun ne peut aliéner 1'immeuble ni le
grever di . zun droit réel oy charge jusqu'ia la fin de 1'ins-
tance. To cenzelrvateur refusers d'opérer toute nouvelle ing~
cription recuise dans ce but, L'inscription du pProcés-verbal
d'adjudication définitive entraine la radiation du commande-
ment. Tovs aelcs inserits postérieurement & la date ol le com
mandement cura €46 inscrit Sur le titre foncier, conformément .

L'artiole 39 ci-dessus, sont de plein droit sans effet vis-

d~vis des tiers. ‘

ARTICLE €2, - T1 peut &tre convenu entre les parties, soit dans
llacte constitutif de L'hypothéque, soit dans un acte posté-
rieur, & la condition que cet acte soit publiéd, que la vente
de l'immoudl e hypothégué aura lieu par le ministére d'un no-
taire commis rar simple ¢rdonnance, rendue sur requéte du pré-
sident du tridbunal du liey ol les biens sont situds. Le notai-
e commis devrs avoir sa résidence dans le ressort.

la venie a foujoars lieu aux enchéres publiques, aprés
accomplissement des formalités Prescrites ci-aprés.

2. De la pracédure d'adjﬁdication et de ses incidents.

ARTICLE 62, .. Dans un de€lai maginum de trois mois X compter du vi-
S8 du commandemeit par le conservateur, il est procddd au dé-
P8t du cachier dag charges au greffe du tribunal dens le resg—

sart duguel seo troure 1'immeuble saisi on chez le notaire
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commis. Lo date de la vente est fixée dans l'acte de dépdt.

ARTICLE 64. - Te dépdt du cahier des charges est suivi, trente
Jours au moins avant le jour fixé pour la vente, d'une publi-
cation sommeivre par vole d'insertion dans un journal local,

3 défaut dans le journal officiel et d'une apposition de pla-
cards dens les lieux suivants : ' :

o 1° Dans l'auditoire du tribunal du lieu od la vente doit
' &tre effcctude, plus, si un notaire a été commis, dans 1'étu-
de de ce notaire ; ‘ '

2% A la porte du tribunal, plus, le cas échéant, & la por-
te du netaire commis g ‘

- 3% 4 la porte de la mairie ou de la résidence du repré-
sentant do 1tautorité dans le lieu oll les biens sont situés,
et sur la propriété, s'il s'agit d'un immeuble bAti

4°¢ A la principale place du lieu ol réside le débiteur
et, s'il réside hors du ressort, & la principale place du do-.
micile p=ar lui €lu, ainsi gu'd:la principale place du lieu
oll les bicng gont situés. ‘

Lies plocards contiennent 1l'énonciation trés sommaire du
titre en vortu duquel la vente est poursuivie, les noms et
domicile du poursuivant et du saisi, la désignation de 1'inm~
meuble, =2 superficie, sa consistance, les abornements, la da-
te % le licu du dépbt du cahier des charges, la mise & prix,
le jour. 1= Yizu ¢t l'heure de la vente.

ARTICLE 65. ~ L'apposition des placards est dénoncée dans 1a hui-
taine au ddniteur et aux autres créanciers inserits, s'il en
existe, aw domicile par eux élu dans l'inscription, avec som-—
mation de prendis connaissance du cahier des charges et d'as-
sister & ls vente. Cette dénonciation devra &tre signifide
trente jorrs au moins avant le jour fixé pour la vente.

ARTICLE 66. ~ La venté ne peut &tre fixéde au-deld d'un délai ma-
ximom de guatre-vingt-dix-jours aprés le dépdt du cahier des

~ charges, Ji le quatre-vingt-dixiéme jour tombe un dimanche ou
jour férid, la wvente pourra &tre fixée au quatre-vingt-onzid-
me jour. . - : - :

ARTICLE 67. -- Le commandement, le cahier des charges, un exemplai-
re duv jowmal contenant les insertions et des placards apposgs,
les proces-vernazux d'apposition des placards, la sommation de
prendre connrgissance du cahlier des charges et d'assister & la
vente, sont annexés au procds-verbal d'adjudication.

ARTITLE 68, - Les dires et observations de toute nature, et, X
toutes fips, les oppositions, les demandes en nullité de
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poursuites, basées tant sur des moyens de forme que sur des
moyens de fond, doivent étre consignés sur le cahier des char-
ges huit jours au moins avant le jour fixé pour la vente. Ils
contiennent élection de domicile dans le lieu ol sidge le tri-
bunal' devant leguel la vente doit avoir lieu. Le tribunal est
saizi des dires; observations, oppositions et demandes par une
requéte motivée, spécifiant & peine de rejet les moyens invo-
ques; gqui est déposée au greffe. Elle est immddiatement trans—
mise par le greffier cu président de la juridiction. Le gref-
fier dolt aussi immédiatement en notifier une copie au pour-
suivant, & domicile ¢lu. :

Ie tribunal, & l'audience méme & laquelle doit avoir lieun
la vente, entend les parties dans leurs observations puremnent
orales e% qui ne peuvent viser que les moyens spécifiés dans
les requétes ; aprés avoir recueilli les conclusions du minis-
tére public, il statue &' cette audience méme; Si les poursui-
tes sont annulées, mainlevée du commandement doit &tre donnée
dansg la décision. Si 1'irrégularité d'une formalité est cons-
tatée et qu'il y ait lieu & de nouveaux actes de procédure,
la décision prononce le renvoi et indique la date & laquelle
la vente aura lieu ; le nouveau délai ne pourra, en principe
et en régle générale, excéder vingt jours.

Quand il y aura renvei, la date nouvelle de l'adjudica-
tion devra &tre publiée par des placards apposés aux lisux in-
diqués dans l'article 64, au plus tard avent les huit jours
précedant la vente.

Les décisions rendues en cette matiére par le tribunal
sont, dans tous les cas, rendues en dernier ressort.

ARTICLE 69, - Dans le cas ol il ne serait pas donné suite au com-
mandement ou dans le cas olr l'adjudication prévue par le cahi »
des charges ou fixée par décision judiciaire n'aurait pas lieu,
le saisi pourra, toujours par requéte motivée, demander en ré-
féré la mainlevée du commandement. Cette requéte est adressée
au président du tribunal du lieu ol les biens sont situés ;
copie en sera notifide au poursuivant, & domicile ¢lu, trois
jours au meins avant la date du référé, date gqui est fixée par
le magistrat au bas de la requéte. Liordounnance rendue est,
dans tous les cas, définitive et immédiatement exécutoire.

ARTICLE 70. - L'adjudicataire entre en jouissance de l'immeuble
acquis & l'expiration du délai de surenchére, sous réserve dc
l'exéeution des baux en cours et sauf application, en ce gui
concerne lz rem:se du titre, des dispositions des articles 153,
2% alinéa, et 1650 ci-aprés.

L'adjudicasaire doit verser dans le d¢lai fixé par le
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cahier &s c¢largss, mals qui ne pourra, en aucun cas, cxcéder
six semainzs, entre les mains du greffier ou du notaire commis
en méne temys que le prix principal de l'adjudication, le mon-
tant des frails failts pour parvenir a la mise en vente, dont le
chiffre dirent arrété et taxé par le juge c¢st annoncé avant la
mise aux ¢ 2héres.

Contre justification du versement desdites sommes, il est
fait remise 2 1l'adjudicataire, aux fins d'inscription sur le
titre foncier, de la grosse du jugement ou du procéds-verbal
d'adjudication ; toutefois, cette remise ne peut avoir lieu

g

qu'aprés cxoiration des délais de surenchére.

ARTICLE 71. - [a surenchére a lieu conformément aux articles 708
et suivants du code de procédure civile.

La déncnciaticn de surenchére contiendra fixation du jour
de la revente, quil ne pourra excéder six semsines & compter de
la déclaration de surenchére faite, suivant le cas, au greffe
du tribunal ou devant le notaire chargé de procéder. La nouvel-
le adjudicaticn devra &tre précédée de 1l'apposition de nouveaux
Placards aux licux indiqués & l'article 64, ayant pour seul but
de faire connzitre la date de la nouvelle adjudication et la
nouvelle mizz & prix ; l'apposition devra &tre faite au plus
tard avant icg hult Jours précédant la vente.

Lorsquiil y a liew & folle enchére, il est procédé contre
l'adjudizataire défaillent, suivant le modé indigqué aux arti-
cles 63 ot saivants,

ARTICLE 72. - Los Tormelités et délais prescrits par les articles
u present paragraphe doivent Etre observés &4 peine de nullité,

et la nullitd peut €tre proposée par tous ceux qui y ont inté-
rét.

ARTICLE 73, - Torsgue l'zdjudication doit avoir lieu par le minis-
tere d'un novtaire commis, les mémes formalités de procédure in-
diquees aux articles 63 et suivants ci-dessus sont observées.,

Cependant, les dires et observations de toute nature, les
oppositions, leg demandes en nullité, doivent &tre consignés
au cahier des charges quinze jours au moins avant le jour fixé
pour la vente, et nctifiés aux parties en cause, & domicile
élu, avec assignation devant le tribunal pour la premidre au-
dience utile, laditz notification spécifiant,; & peine de re-
Jjet, les moyins invogués. Le Tribunal doit statuer sans délai.
Expédition du jugerent rendu est immédiatement jeinte au ca-
hier des charges, ¢t il est procédé & L'adjudication au jour
indigué. Si, en suite des dires, observations, oppositions ou
demandes, renvol. est ordonné, le tribunal fixe le jour de
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1'adjudication, et cette nouvelle date est publide comme il
est dit aux articles 64 & 68 ci-dessugs.

Les décisions rendues en cette matidre par le tribunal
sont, dans tous les cas, en dernier ressort.

b. De la distribution du prix.

ARTICLE 74. - Le greffier ou le notaire dépositaire des sommes
versées par l'adjudicataire établit, d2s 1'expiration du délai
accordé pour la déeclaration de surenchére, un état de distribn-
tion du prix entre les créanciers du propridtaire exproprid.

Les eréances sont, & cet effet, classées dans 1l'ordre sui-
o vant _ . . ' -
1° Les frais de justice faits pour parvenir & la réalisa-
tion ds l'immeuble vendu et & lz distribution elle-méme du prix

2° Les créances garanties par une hypothéque convention-
nelle.ou forcée, chacune suivant le rang gui lul appartient,
en égard & la date de ss publication ;

3° Les créances fondées sur des titres exécutoires, lors-
que les bénéficiaires sont intervenus & la procédure par voie
d'oppogition, ces dernidres au méme rang et au marc le franc
centre elles.

L'excedent, s'il y en a un, est attribué au propriétaire
exproprié.

ARTICLE 75. - L'état de distribution est soumis aux intéressés et,
en cas d'approbation de leur part, remise leur est immédiate-
ment faite des sommes gui leur reviennent contre gquittance, e |,
s'il y a lieu, mainlevée de 1'hypothéque consentie en leur fa-
VEur.

ARTICLE 76, - S'il y a désaceord entre les divers créanciers, soit
sur le rang a attribuer & leur créance, soit sur le montant
des sommes & leur revenir, la distribution du prix ne peut
avoir lieu gue par voie d'erdre judiciaire.

ARTICLE 77. - En ce¢ cas, les gommes versdées par l'adjudicataire
en exéecution de l'article 70 ci-dessus, sont déposées au Tré-
sor, dans le délai de huitaine au plus tard, sous le nom du
propriétaire exproprié¢ ou. de:ses ayants cause, et 1'état de
distribution, complété par l'énoncé des dires et observations.
des parties, est remis, accompagné de toutes pitces utiles,
au président du tribunal dil ressort.

ARTICLE 78. — Le Président commet par ordonnance un juge du sidge
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pour procéder au reglement de 1'ordre judiciaire,

ARPIULE 79. - De juge commissaire, dans les huit jours de sa dé-~
signation, convogue. les créanciers -dont les noms figurenut &
1'état de distributi.n ; cette convocation cst faite par les-

 tres recommandées, expédides par le greffier et adressées aux
“intéressés,’ tant & leur domicile réel gqu'a leur domicile
-dtélectioh, o I
. -Le propriétaire exproprié et l'adjudicataire sont dgale~
ment eonvoqués en la méme forme.,
La date de la réunion doit &tre choisie de telle sorte |
qu'il s’écoule un délai d'au moins vingt jours entre cette da-:
te et celle de la convecation.

Les créanciers non comparants sont définitivement forclos.

ARTICLE 80. - Au jour fixé pour la réunion, le juge commissaire
entend'les‘Obgervations‘et explications des rarties, arréte
ltordre et ordoune la délivrance des bordereaux de collocation
& chacun des créanciers venant en rang utile ; il prononce en i
méme temps, par vole de simple ordonnance, la libération de
1'immeuble gui sé& trouve affranchi de toutes les charges hypo-
thécaires dont il était grevé, alors méme que les créances ga-
ranties n'auraient pu 8tre réglées on tout ou partie. '

Une -expédition. de cette décision est remise & l'adjudica-
taire aux fing dl'inseription sur le titre fonecier. Cette ins-~
cription purgers tous les privildges et hypothéques.

c. Des ventes opéries dans les mémes formes.

ARIICLE 81. - Les formalités ci-dessus déerites pour 1'exécution
des ventes par expropriation forcée sont applicables aux ven-
. tes de blens de mineurs. '

§ 3. - De la prescription. -

ARTICLE 82. - La presc:iptionlne peut, en aucun cas, constituer
un mode d'acquisition de droits réels sur des immeubles imme-
triculés ou de livération des charges grevant les mémes immeu-~
bles, . o o

Toutefois, un immeuble immatriculd abandonnd pendant tren-
te années consédeutives par ses occupants légitimes sera consi-
déré comme vacant. et incorporé an domaine de 1'Etat par décret
d Chef du Gouvernemgut sur proposition du Ministre des Fi-
nances, : . o N :

L'indue occupatiom par un tiers ne justifiant d'aucun ti-
tre n'interrompt pas ceste prescription trentenaire. :
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SECTION II
- CONSOLIDATION DES DROITS D'USAGE &
RECONNAISSANCZ DZS DROITS DE DISPOSITION

ARTICLE 83. - Dans les parties au territoire de la République o
la tenure du sol par les habitents ne présente pas tous les
caracteres de la propriété privée, le fait par un ou plusieur
détenteurs de terres, d'avoir établi, par la procédure de 1'i:
matriculation, l'absence de droits opposables 4 ceux gutils iz
voguent a pour effet, quels que solent les incidents de ladit

" procédure, de conseolider leurs droits d'usage et de leur con-

Térer les droits de dispesition reconnus sux propriétaire ¢
vant la législation en vigueur. ‘

TITRE IT
FONCTIONNIMENT DU REGIME FONCIER

CHAPITRE PRINTER
IMMATRICULATION DES IMMEUBLES

§ 1T, - De 1sa procédure d'immatriéﬁlation.

ABTICLE 84, - Peuvent requérir 1'immatriculation des immeubles

sur les livres foneciers :
1° Le propriétaire, alors méme quc sa capacité est res—
treinte aux seuls actes d'administration ;

_ 2° Le copropriétaire chargé de 1'administration de 1'ir
‘meuble- indivis ou muni du consentement des autres ayants dro.c

3% Le titulaire d'un des droits réels énumérés en llar”
cle 20 autres que la propriété, avec le consentement du pro-
priétaire ; : |

4° Le tuteur, administrateur ou curateur d'un incapable
ayant l'une des gualités ci-dessus,

Dens tous les cas, les frais de 1la procédure sont, sauf
convention contraire, supportée par le requérant, & charge de

répétition en ce qui concerne les représentants légaux des in-
capables, ' '

CARTICLE 85, - Peut ¢galement requérir l'immatriculation, le créan-

cler poursuivant 1'expropriation d'un immeuble lorsque le tri-
bunal = ordonné l'accomplissement de cette formalité préslable-~
ment & la mise en adjudication.

Dens ce cas, les frais sont acquittés par le requérant et
assimilés asux frais de Justice faits Pour parvenir a la mise
en ventea, coat :

K
PN
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LRTICLE 86, ~ Sont seuls susceptibles d'immatriculation sur les
Iivres fonciers les fonds de terre batis ou non batis.

JARRICLE 87, - I1 doit &tre établi une demande spéciale pour cha-
que corps de propriété, appartenant 4 un seul propriétaire ou
& plusieurs copropriétaires indivis et composé d'une ou plu-—
sieurs parcelles, pourvu que lesdites parcelles scient conti-
gués, :

Sont considérées comme telles les prarcelles constitutives

dtun domaine rural qui ne sont séparées les unes des autres

que par des cours d'eau ou des voies de communication affectées

ouw nen, d'une fagon permenente, & l'usage du public.

ANTICLE 88, - Préalablement 2 toute demande d'immatriculation,
l'immeuble non eléturé doit &tre, par les soins au prevriétai-~
re déterminé quent & ses linites au moyen de bornes en pierre,
en magonuerie ou en béton d€fciment plantdes 2 chacun des som—
mets du polygone formé par le terraih.

E Ces bornes doivent comperter un dé et un socle. Le dé, &
sectlon carrée, mesurera au ninimum 15 centimdtres de hauteur
et 15 centimétres de ¢cdté. TLe socle, enfoul en terre, aura la
forme d'un tronc de pyramide d'au moins 30 centineétres de hau-
teur et 25 centimétres de cbté & la base inférieure.

Le changemnent de direction de limite est au centre de 1z
bormne. - :

. Les bornes sont figurdes sur le plan dont il sera parlé
a l'article 90.

ATICLE 89. — Sont congidérés comme clfture et dispensent de 1z
plant%tlon de bornes, lorsqu'ils se¥vent de limites aux pro-
priétés

1% Les cours d'eau. ct marigots ;
29 Les murs en Pierre, ou brigues cuites ;

3% Les grilles et grillages meétalliques, & condition gue
les montants soient enreginés dans des dés en magonnerie, preé-—
sentant au moins les dimensions exigées pour les borunes.

ARTICLE 90. - Tout requérant 1'immatriculation doit remettre au
conservateur de la rropriété foncidre, qui lui en donne récé-
bisse, une déclaration &igblie en langue frangaise, signée de
lui ou d'un mandataire spéecial et conbtenant

1° Ses non, prén@msi‘qualité et domicile et son état civilg

. 2° Une §1ecticn de domicile dans uge locallté du ressoxrt
Judiclaire ol se trouve mgtud i'inmeuble & immatriculer, domi-
cile auquel seront valzbQement effectudes par la suite toutes
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notifications, significations et actes de procédure divers né
ces2ités par l'application des dispositions de la présente lo

3¢ Ia description de 1l'immeuble, ainei que des construc—
tions et des plantations qui s'y trouvent, avec indication de
e situation, de sa contenance, de ses limites, tenants % ab
tissants, et, s'il ¥y & lieu, du nom sous lequel il est connu

4° L'estimation de sa valeur locative ou du revenu dont
1l est susceptible ; '

5% L'estimation de sa valeur vénale, avec rappel des pri:
des ventes dont il a été 1'objet dans les dix dernidres anr* -
ou de la derniére seulement, si cette vente remonte A rius:

dix ans g

6¢ Le détail des aroits réels ct des baux de plus de +
Canndes afférents i l'immeuble, avec mention des Noms, PpIrenc.s
et domiciles des ayants droit ¢t, le cas échéant, de ceux du -
subrogé tuteur des mineurs ou interdits dont il peut avolir 1lg
tutelle ;

7° Réguisition au conservateur de 1sa propriété foncitre
de procéder 3 l'immatriculation de 1l'immeuble déerit.

o1 le requérant ne reut ow ne sait signer, le conserva-
teur certifie le fait au bas de 1a déclaration, qu'il signe
en soa lieu et place, '

A 1l'appui de sa déclaration, gui prend le nom de réquisi-
tion; le requérant dépose : o

1% Tous les contrats et actes publics ou privés constivu—
tifs des différents droits énumérés dans ladite picce, ou, >
d¢faut; un état des transcriptions et inscriptions afférent
a 1ltimmeuble dont il s'agit

2° La traduction en langue frangaise, par un interprét
assermentd, de ceux desdits actes et contrats gui seraient 1 .-
digés en une langue étrangdre. d

Dans le cas ol le demande est formulée par un ou plusieur
détenteurs dent la tenure du sol ne présente pas tous les ca-
ractéres de la propridté privée, pour bénéficier des disposi-
tions de l'article 83, les pidces mentionndes aux deux alindéas
qui préctdent sont remplacées Par un certificat du représen-
taut de ltautorité administrative ¢tablissant, aprés enquéte
publigue, les conditions dans lesquelles 1'immeuble est déte—
nu. Un ‘double de ce certificat est irmédiatement et obligatoi-
rement tiansmis au Cheffdu Gouvernement

3° UN plan de 1'immetible, datd et signé, ¢tabli conformé-
ment avux instructions dw gervice topographique, & 1l'échelle de
1/100e, */200e ou 1/500e pour les terrains urbains et subur-
bains watis v
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i/500e, 1/1 000e, 1/2 000e, 1/5 000e, 1/10 000e pour les
terrains lotis et les terrains ruraux :

1/5 000e ou 1/10 OOOe'pou: les concessions minidres.

ARTICLE 91, - La réquisition n'est acceptée par le Couservateur
qu'autant que la régularité en est reconnue par lui ; il s'tas-
sure, en conséquence, que les titres produits ou invoqués
gont ¢établis dans les formes Prescrites par le législation ap-
plicable tant au propriétaire qu'a la propriété, sans exami-
ner leur valeur intrinséque,

13 peut exiger au surplus toutes Justifications gu'il Jju-
ge Nicessalres sur l'identité et les qualités du regquérant.

51 1z réguisition émane d'une autorité administrative e%
que le conservateur ait des objections 3 formuler sur la régu-
larite des titres produits ou invogqués, il en fait part &
1'autorité reguérante. Celle -ci peut passer outre mals, dans
ce cas; elle doit confirmer l1a réquisition par derit et subs-
titue ainsi sa propre responsabilité & celle du couservateur
quant aux suites de 1'immatriculation.

ARTICLE 92, _ Si uyn ou plusieurs des actes invogués par le regué-
rant se trouvent en la possession de tiers, le conservateur,
sur l'avis qui lui est donné, feit sommation aux Gétenteurs,
sous les sanctions prononcdes & 1'article 181 ci-aprés, d'en
opérer le dépdt, contre récépissé, & la conservation dans le
délai de huitaine augmenté des délais de distance, s'il y =2
lieu, '

Il peut &tre délivré au déposant, sur sa demande et sans
frais, par le conservateur, une copie certifiée de l'acte dé-
posé. :

La traduction de cet acte, s'il est éerit en une langue
etrangére, est faite & la diligence du conservateur et aux
frais du requérant.

ARTICLE G3, - Enfin, le requérant dépose, en méme temps que s3
requisition, une provision dgale au montant présumé des frais
de la procédure, arbitré par le Conservateur. .

ABTICLE S4. - Dans le plus bref délai possible apres le dépdt de
& réquizition, un extrait en cst insdéré, & la diligence du
conservateur, au Journal Officiel,

Un placard reproduisant cette insertion est adressé par
le conscrvateur aw graffier du tribunal de premidre insiance
dans le :~essort dugquel se trouve 1'immeuble, pour &tre, par
Ses s0ins, affiché en l'auditcire ; constatation cst Faise de
llaccom;lissement de catte foymalité par 1'établissement
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immédiat d'un certificat transmis au conservateur dans les

vingt-quatre heures de sa rédaction.
-L'affichage en l'auditoire est maintenu pendant une pé-
riode de trois mois. :

D'autres’ placards identiques, mais complétés par 1'ing-
cription d'une mention faisant conmnaftre la date de 1'afficha-
ge dont il vient d'étre parlé, sont, & la diligence du conser-
vateur, notifiés dans les formes tracdes ci-aprds :

10 A la femme du propridtaire, s'il est mariéd ;

o 2° Au subrogé tuteur des mineurs ou interdits, si le pr =
prié¢taire exerce les fonctions de tuteur ; ' “

. 3% Au procureur de la République ou; le cas échéant, &
l'officier du, ministére public ; ' '

4° A chacun des titulaires de droits réels mentionnés en
la réquisition. ' :

Ces notifications sont faites & personne ou au domicile
réel dans les trois premiers cas, au domicile réel ou dfélec~—
tion dans le dernier cas., Co

La minute de la notification et les accusés de réception
des parties, ainsi que le certificat dtaffichage, sont annexas
par le conservateur au dossier de la procédure.

ARTICLE 95. - Infin, deux placards, complétés dégalement par
L'inscription de la mention relative & 1'affichage, sont trans-
mis en méme temps au maire de la commune ou au scus—préfet ¢
la circonscription ol se trouve situé 1l'immeuble & immatricu-
ler ; ce dernier, par l'intermédiaire des agents placés sous
ses ordres, fait procéder sans retard & la publication de la
demende dans les lievx d'usage et & l'affichage de 1l'un des
placards sur 1'immeutle 2 immatriculer et de l'autre a3 la po.
te de la résidence du représentsnt de 1'autorité administrati-
ve de qui releve immédiatement la région, .

L'exéeution de ces mesures cst signalée au .consérvateur
au moyen d'un certificat & lui transemis sans délai par le fone-
tionnaire gui y a preeédé.

ARTIULE 96. - Dans le cas oll 1l'une des personnes auxguelles doit
€tre faite la notification individuelle A personne ou au domi-
cile réel d'une demande d!immatriculation suivant les prascrip-
tions de 1'artiele 94, réside hors du Territoire de la Republi-
que et ne 's'y trouve pas repmdsentée, cette notification est
faite, en son nom, au ‘curateur aux biens vacants de la Cour
dtappel, o '

Celui-ci provong sar.s @élai et sens frais, en présentant
requéte au Président du tribunal, la fixation, par voie
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d'ordonnance, d'un délai supplémentaire calculd d'aprés les
distancess T ‘ '

La décision du juge est notifide, en la forme ordinaire,
Par le curateur aux biens vacants au counservateur de la Pro-
priété founcidre, & toutes finsg utiles.

ARTICLE 97. - Pendant le délai de trois mois prévu pour l'affi-
chage de la demende en 1'auditoire du tribunal, toutes person—

nes intéressées peuvent intervenir en la procédure, savoir :

19 Par opposition, en cas de contestation sur 1'existence
ou 1l'étendue du droit de propriété du requérant ou sur les li-
mites de 1'immeuble

2° Par demande d'inseription, en cas de prétentions dle-
vées & l'exercice d'un droit réel susceptible de figurer au
titre & &tablir.
. Ces oppositions ou demandes d'inscriptions sont faites,
501t par voie de déclarations orales, regues par le conserva-
teur de la propriété foncidre et .par lui consignées sur un re—
gistre spécial, soit par letires missives recommandées, adres—
sées gudit conservateur ot transerites par ses soins sur le
méme registre.

Les déclarations et les lettres souscrites aux effets ci-
dessus doivent contenir 1l'indication des noms, prénoms, domi-
ciles des intervenants, une élection de domicile au Dahomey,
s'il y a lieu, les causes de 1'intervention et 1'dénoncd des se-
tes, titres ou pidces sur lesquels elle est appuyée. '

ARTICLE G8, - Sont admis & intervenir par voie d'apposition ou
de demande d!inscription i .

19 En leur nom propre, toutes les perscnnes declarées ap-
tes & requérir l'immatriculation (l'action directe du proprié-
taire tenant lieu de l'autorisation exigée dans le cas de 1l'ar-
" ticle 84, 3°) ou ayant passé avec le propriétaire un bail cxcdw

dant trois anndes ; s

2° Au nom de ces mémes personnes, leurs créanciers ;

3° Au nom des incapables, outre leurs représentants lé-
gaux, leurs parents, allids ou créanciers ¢t le procureur de
la République ; o

4° Au nom des absents, leurs nandataires, ou, & défaut,
leurs. parents, alliés ou créanciers, le procureur de la Répu~
bligue et le curateur aux biens vocants.
ARTICLE 9. -~ Aucune oppogition ou~d§mande dl'inscription n'est
recevable apres l'expiration du délai de trois mois, sauf.
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cependent liobservation des délais supplémentaires accordéds
spéeinlezent aux absents, dans les conditions détermindes par
l'articlie 98,

Toutefois, lorsgue le bornage n'aura pu 8tre effectud dans
le délai fixé par lLtarticle 100 ci-apreés, les personnes inté-
ressées e qui auront été réguliérement convoquées conserve—
ront le drcit de former opposition & l'immatriculation jusqu'a

.la cl8turc des opérations de bornage qui doit &tre portée A
leur connaissance dens les conditions fixdes & l'article ci-~
apréas.

T

- r - " . - . . F
la révélation des droits de tiers, le conservateur fait rroce-
der, par l'un des géomdtres assermentds attachés & la conser-

S vation,; &u bornage de 1'immeuble A irimatriculer.:

La date fixée pour cette opération doit &tre portée a la
connaissance du public vingt jours au moins & l'avance, au
noyen :

17 D'une insertion au journal officiel ;

2% D'un avis trensmis aux fins d'affichage au maire de la
cormune ou au soug-préfet de Ia circonscription ol se trouve
gitué liimmeuble ;

3% D'une invitation adressée au méme magistrat ou fonec-
tionnaire d'avoir 3 assister ou a se faire représenter & 1'oné-
ration par un agsnt délégué, lequel se trouve, de ce fait, qua-
1ifié pour veiller & la sauvegarde des intéréts de 1'Adminis-
tration ; '

4° D'une invitation adressée, rar l'intermédiaire de 1'A
ministration, au Prdsident du Conselil de village, dans le res-
sort duquael se trouve 1l'immeuble, d'avoir &, d'une part, &
l'annonc2r par la voix du erieur public et, d'autre part, a
assister au bornage ;

5¢ De convocatiore personnelles, transmises par la voie
Administrative : o

8. Lu requérant :

b. Lu propridtaire non regquérant ;

¢. & chacun des pronridtaires limitrophes nommés en la
réguisition i ,
& l'effet de s'y trouver é¢galement présents ou de s'y faire re-
présenter par un mondataire réguller,

Les pidces Justificotives, de l'accomplissement de ces di-
verses formalités restent annekéss au dossier de la procédure.

ARTIOLE 1071, - Le bornage est effectué, »n la date fixde, par le

géomdtre désigné i cet effet, en la prdsence du requdérant ou
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son representant du proprlctalre ou Son representant, si ce
- n'egt pas . lui qui a requis 1'irmatriculatidn, du reprdsentant
~de l'Administration; dw pre51dent du conseil de v1llage o,
- autant gue pOSSlblﬁ, des proprletalres rlveralns diment convo-
;aqués A - o

- Cette operatlon comporte expressément la reccnnaissance

-des 11m1tes, par bornes ou clftures, indiquées au plan joint

& la rcqulsltlon et & la constatation de l'acqulescement don-
- né par les intéressés 3 la consecratlon définitive desdites

llmltes. S

Si des contestatlons g'élevent entre le requérant et 1'ur
des propriétaires riverains, et si elles ne peuvent &tre ré-
glées par le représentant de 1l'Administration et le président
~du .conselil de village, au moyen d'une entente amiable entre

. les parties, la parcelle litigieuse est déllmltée et bornée
Bur le terrain et indiquée sur le plan, & toutes fins utilzes.

In mfme temps, ou d&s l'achdévement du bornage, le géome—
tre vérifie l'exactitude du levd, rectlfle, 8i-les erreurs
gsont de minime importance, le plan joint & la réquisition et
procéde aux mensurations nécessaires pour le rattachement du
Plan aux points de la triangulation les plus voisins ou & des
points fixes convenablement choisis susceptibles sux-mémes
d'étre rattachés & cette triangulation. La rectification du
plan se fera aux frais du requerant.

ARTICLE 102. - Séznce tenanteg le géometre dresse un procds—verb.
faisant connaitre : .
j

19 Les jour et heure de 1'opération ;- {
29 Ses nom, prénons et quallté avec rappel dec sa presta ‘
tion de serment

3° Les noms, prénoms et qualltes dea asgistants, avec ip-
dication des motifs de leur presence H

4¢ La déclaration que les mesures prescrites en vue de 1. 4
-publlclte ont €été réguliérement prises ;

59 La deseription des limites reconnues avec uention de
la longueur des c8tés, chacun des sommets du polygone formé
par l'immeuble étant désigné par un n° dlordre ;

6° L'énonciation sommaire de la nature et de la consisg-
tance de l'1mmeub1e ' :

7° Ia descrlption des parcelles 8pé01alement délimitécs
B ralscn d'une contestation, ou la déclaration qu'il ne stast
produit aucune conuestatlon 3

89 La mentlon relatlxc 3 la smgnature da procés-— vcrbal
par les a551stantﬁ ou & lsur incapecité de signer.

. Ce procés~verbal, aprés cléture, est signé par le géomed-
tre rédacteur ¢t par tous les assistants lettrés.
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4
ARTICLE 103, - S8i l'exécution du bornage révele, dans les indica
tions de la réguisition, des inexactitudes telles gu'elles
Puissent avelr pour effet d'induire en erreur les tiers aver-
tis par la seule publication d'un extrait qui en a é&té faite,
l'opération est immédiatement suspendue ; mention des causes
de cette suspension est insérée au procds-verbal.

~Le conservateur invite alors le requérant & fournir tou-
tes explications ou justifications conmplémentaires.

Suivant les circonstances, la procédure est ensuite re—-
rrise, soit & la publication d'un extrait de la réquisition
rectifiee, solt & la publication d'un nouvel avis de bornage-

: " w~
ARTICLE 104, -~ Le procés-verbal de bornage, aussitét aprés clbtu-
re, est remis par le géomdétre au conservateur gqui reléve au
registre des oppositions, pour valoir comme telles, les men-
tions relatives aux contestations élevées sur le terrain.

ARTICLE 105, - Lorsque le bornege d'un immeuble n'a pu étre effec-
tué par la faute du reguérant, dans un délai maximum d'un an,
la réquisition est ananulée par le conservateuwr, aprés une som-
mation sans frais par lui adressée audit requérant, 2 domicile
réel ow au domicile élu, et restée sans effet dans les trente
Jours qui suivent sa notification. Cette annulation est pro-—
noncée sans recours possible. Llle est notifide par le conser—
vateur & tous les intéressés, et notamment aux opposants, s'il
en existe. :

I1 en est de méme lorsque le reguérant renonce,; en cours
de procédure, & poursuivre 1'immatriculation.

ARTICLE 106, - A l'expiration du délai de trois mois assigné pou.
a révélation des droits des tiers, ou dds réception du procde-
verbal de bornage, si cette formalité n'a pu &tre accomplie
dons le dit délai, aprés avoir vérifié & nocuveau la régularite
de la réquisition et des titres qui ¥ sont annexés, constaté
l'accomplissement de toutes les prescriptions destindes A as—
surer la publicité de la procédure, en méme temps que l'absen-
ce d'oppositions ou de demandes d'inscriptions au reslstre
spécial le conservateur de la propriété fonciere procéde, si
tout est régulier, & l'immatriculation de 1'immeuble sur les
livres foneciers. : :

ARTICLE 107, - Dans le cas contraire et si 1'examen du registre
spéecial fait ressortir l'existence d'oppositions ou de deman—
des d'inscription, lt'immatriculation n'est accordée qu'autant
que le requérant raprorte mainlevée de toutes lesdites opposi-
tions et demandes ou diclare y acguicscer.

4 cet effet, une gopie de 'chatune des mentions inscrites
au registre des oppositions lui .est notifide par les soins du
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conservateur, au fur et & mesure de leur inscription.

AEEHEQ 108, - La mainlevée consiste en une ren0n01atlon formel-
-le emananb des auteurs des oppositions aux pretentlons par eux
dmisks,

Lizcquiescement établit 1l'accord complet des parties sur
1'étendue et le mode d'exer01ce du droit & inscrire. Ce ac-
cord ne met fin au lltlge qu'a 1= condltlun de ne porter at-~
teinte ou préjudice & aucun droit reconnu & des tiers dans la
réguisition.

ABTICLE 10S. - Des que le requérant a fait connaftre au conserva-
teur son refus d'acquiescer aux pretentlons des intervenants
et liimpossibilité d'obtenir la mainlevée amiable de leurs op-—
positions ou demandes 4! 1nscr1ptlon et, au plus tard, un mois
aprés l'achévement de la procddure, le dossier constitue ust
transmis au greffe du tribunal de premisgre, instance du lieu
de la 51tuat10n de l!'immeuble.

ARTImJ} 190, - 1° Le greffier remet le d0351er au juge compétent,

gqui me* les intervenants en demeure de lui faire parvenlr leur

requéte introductive dtinstance dans un délai.de guinze jours
augmenté des délais de dlstamce.

Si, dans ce delal, 1a requéte introductive. d'instance
n'est pag produite, le Tribunal déclare la réclamatlun non
avenue. -

29 La requéte introductive d'instance doit contenlr, in-
dépendamment d'une élection de domicile au lieu ol -sikdge le
tribunal, tous les moyens 1nvoques par l'intervenant et &tre
accompaguée deg titres et piéces sur lesguels ils sont fondés.

Il est joint un nombre de'coples, tant de la requéte que
des pideces produites, certifiées conformes par ledit interve-
nant, €52l & celui des.pafties-ayant, en la cause, un intérét

Jdlstlnct. ' '

Le nombre de ﬂoples a fournir est 1nd1que dans 1a mise en
demevre ; -

39 Le juge falt notlfler aa requerant et 8 chacun des in-
tereoseu une cople de la regufte et des pieces jointes et les
avlte ) ¥ répondre par mémoire, s'ils le. Jugent & propos, dans

o

un mcme délai de- -quinze Jaurs augmenté des delals de distance ;

: 4° Tes parties sont av1sees‘ par lettre du. greffier, une

© gemaine au moins'a-l'avance’, sauf observation des délals de
distance,’ du;Jour,ou l affdlre duit 8tro appelée en audience
publique. . .: - f4t- '

Elles peuvent présenter au tribunal, soit en personne,
301t par un des meAcataires autoriséds par les reglements,
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¥

leurs observations orales, mais seulement sur les points déve-
loppés dans les requdte et mémoire en réponse ; le jugement
est rendu dens le délai maximum G'un mois, aprés conclusions
du ministére public, tant en 1l'absence que présence des par-
ties, o

ARTICLE 111, ~ Tes tribunaux de premidre insiance statuent au fond
dans les formes réglées par la législation en vigueur et pro-
noncent la confirmation des droits ou le rejet des prétentions
des intervenants, ‘ ‘

Dans le premier cas, ils déterminent, s'il v a lieu, dans
quelles limites doivent g'exercer, & l'encontre tant du requ
rant que des autres titulaires de drcits réels, les droits re-
connus aux intervenants, ' : : '

ARTICLE 112, - La'compétence en premier et dernier ressort des
Juridictions saisies reste celle qui résulte de la législation
en vigeur.

Le delai pour interjeter appel est fixé par les mémes rio-
gles. ‘

ARFICLE 113, - En cas d'asppel, le dossier de h procédure remis
2u conservateur par le greffier est, sur la demande des par-
ties, transmis par 1l'intermédiaire du parguet, au greffe de
la Cour d'Appel, accompagné d'une expédition du jugement cri-
tiqué déposé par 1'appelant.

ARTICLE 114, ‘- Les rdgles fixdes pour la procédure de premidre
instance sont applicabtles & la procddure d'appel ; les débats
devant la Cour sont Limités aux seuls points développés devar
le premicr juge, :

ABTICLE 115, . Les décisions renducs am natidre d'immatriculatiowL
ne sont susceptibles de recours en cassation gue sur pouvoir
du ministére public pour viclation des dispositions de la pré-
sente lol ou de celles des textes par elle maintenus en vi-
gueur ; 1l est formd par acte au greffe du la Cour ou du tri-
bunal qui a rendu 1a sentence, dans le mois aprés le prononcé,
et sulvi dans les formes eccoutumées, sur transmission d'une
expédition de l'acte d'appel et du dossier complet de lLrtaffaire.

ARTICLE 116. — Apris rdglement des l¥tlges soulevées par les in-
terventions au moyern d'un Jjugement ou arrét devenu définitif,
le dossier de l1l'affaire agt retourné au conservateur avec une
expedition de la déecision Judiciaire et, g'il y a lieu, d'un
certificat négatif de recours délivré par lec greffier.

. Dés réception de cea pikces, 1l¢ conservateur de la pro-
pricéte foncitre procéde & 1l'immatriculation de l'immeuble sur



. les livresqﬁpnciargﬁ,@Qnés~rectifi0ation-dufborﬁage et du plan,

siil y a lieu. ‘i

| Toutefods, -1'immatriculation ne ‘peut &tré accordée qu'au-
tant que les droits du requérant n'ont regu,; ‘dufait de la
sentence, aucune modification de nature 2 rendre la réquisi-
tion inacceptable dans les termes ol elle a éte congue.

B e —

ARiHlE@JJ7.:mHL&s,noﬁgfipaﬁioms 3 faire aux parties intéressées

. par 1es nagigtrats, fonctipnnaires et officiers ministériels,

G oy

en matidre ¢!immatriculation sont faites administrativement,

par L'intermédiaire des sous-préfets, des maires et des prési-

~ dents. des conseils de villages, quil en retirent un. réeépissé

et 1'adressent & l'auteur de: 1z notification. L& minute de no-

s

‘tification et l'accusé de réception sont joints al dossier de

- la procédure..-

Si la partie‘visée'enilé notification est illef%rée, sa.
signature est-rgmplagée.par un certificat:du'fonctionnaire

qui a assuré la remise..

-~ Les not;fiCations;a faire par les partieé aux magistrats,
fonctionﬂaireslet“officiers”ministérielsjpaﬁvent €tre faites
par lettres recommandées. o :

Celles que les parties se font entre éelles, au cas d'ins-
tance, sont remises aux greffiers gui proceédent administrati-

- .vement par les intermédiaires désignés ci-dessus.

ARTICLE 118. - Dans tous les cas ol une demandé d'ipmatriculation

ne peut &tre aceueillie; quelle gque scit Ta cause de 1l'empé-
chement et & quelque moment de la procédure gu'il se produilse

Jle conservateur doit inviter les parties & redirer, contre re-

rnise ;du récépissé, les titres par elles déposés 3 il y Jjoint,
en opérent la restitution, une déclaration écrite faisant con-
naftre les motifs du rejet. - B _

Une minute de lz déclaration reste jointe au dossier et
le conservateur émarge les piéces restitudes d'un visa nc va-
rietur, aprés en avoir tiré, s'il le juge opportun; des coples
collationnées contresignées par lzs parties. o

“§72._+ De 13 Tormalité de i'immatricqlation.

“._ARTIQE 119;'—‘L]immatricuiatiom dtun immeuble sur les livres fon

comporte .

clers, dans les conditions énoncées aux articles 106 & 116,

10 L'inscription au registre des dépdts d'une mention
congtatant 1'achévement dg-la nroazédure ; E
o 2° L'établissenent. dw fitre foncier. sur les livres Ton-
ciers 3 - ... e I

39 La rédaction de boirdereaut: analytiﬁuds pour chacun des
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il

- droits réels sounis & la publicité et reconnus su cours de la
rrocédure. '

. .+ 4% La mention sommzire de ces divers droits & la suite du
titre fonecier 5
. 5° L'annulation dee anciens titres de propriété remplacés
par le titre foncier ;

_ 6° L'établissement d'urecopie du titre fonecier & remettre
ay propri¢taire et de certificats d'inscription & délivrer aux
titulaires de droits réels susceptibles de cession.

ARTICLE  120. - 1° Le conservateur constate, au registre des déplt-~,
le versement qu'il effectue au dossier prévu par 1l'article 13,
4 l'expiration du délai soit d'opposition & la demande, soit de
recours contre la décision judiciaire terminant le litige, de:
pitces de le procédure d4'immatriculation ;

29 I1 rédige, au vu des déclarations insérées dans la ré-
quisition, des demandes d'inscription et opposition acceptées
par le requérant et des décisions de justice intervenuss sur
les oppositions et demandes d'inscription non acceptées, un
bordereau analytique des actes et riéces établissant l'crigine
et le mode d'exercice de chacun des droits réels et charges
qui grévent l'immeuble ;

3° I1 dresse, sur le livreé foncier de la circonscripition
administrative dans laguelle l'immesuble se trouve situé, le
titre foncier qui comporte, répartis dans les divisions du ca-
dre imprimé, les renseignements suivants : '

a. Description de 1'immeuble, avec indication de ses con— -
sistance; contenance, situation et sbornements (gar n® de ti-
tres fonciers des immeubles voisins, si possible) ;

b. Mention sormaire des droits réels existant sur 1'im-
meuble et des charges gui le grévent

c. Désignation du propriétaire ;

4° T1 annule et annexe b ses archives les titres de pro-
priété produits 2 1l'appui de la réquisition d'immatriculation.

Toutefois, si ces titres ecconcernant, outre la propridté
imnatriculée, un immeuble distinct de cette propriete, le con-
servateur remet aux parties le titre commun, dont il conserve
une copie gu'il certifie conforme, aprés avoir apposé sur le-—
dit titre commun une mention d'annulation relative & 1'immeu-
bie immatriculé ; - '

5% Enfin, il établit, sur des formules spéciales :
~a. Pour le propridtaire.requérant cu, s'il y a lieu, mais

sur denonde expresse, pour chacun des copropriétaires indivis
d'vn izmeuble, une copie exacte et compléte du titre foncier.
R :
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une série de duplicata deﬁ'borderéadX'analytiques et une copie
du plag-'y = S G

b. Pour chacun des titulaires de charges ou de droits
réels, susceptibles de cession et mentiounés, un certificat
dlinscription. )

~Les :copies.de titres ot certificats d'inscription empor-
~ tent .exécution parée, indépendamment de toute addition de for-

mule exécutoire,

ARTICLE 121, - Le titre foncier est définitif et inattaquable
i1l constitue, devant les juridictions, le point de départ uni-
que de tous les droits réels existant sur l'immeuble au moment

- de l'immatriculation. ' B

ARTICLE 122, - Toute action tendant & la revendication d'un droit
- réel non révélé en cours de procédure et ayant pour efifet de
‘mettre en cause l@ droit de propriété méme d'un immeuble imma-
triculé est irrecevable. :

Les détenteurs de créances hypothécaires ou privilégiées
et les bénéficiaires de charges foncidres tenues directement
du propriétaire gui a poursuivi Iv'immatriculation. peuvent
seuls, en se conformant aux prescriptions du chapitre II du

- présent titre, requérir, mépe aprds achdévement de la procédure

. Lt'inscription de leurs droits sur le titre foneier, sous la
double réserve de ne point préjudicier a: d'autres droits régu-
li¢rement inscrits et de nc prendre rang qu'h compter de leur
insceription. . . ; : , :

ARTICLE 123, - Les persbnneé‘doht les droits auraient été lésés
par sulte d'une jmmatriculation nc peuvent se pourvoir par

vole d'action réelle, mais seulement, en gas de dol, par voie
- d'action personnelle en indemnité. R

Leidomaine'public reétant toutefois’imprescriptible, tou-
te immatriculation qui aurait pu en étrefaite au nom d'un par-
ticulier est nulle de plein i1mpoit. o

ABTICLE 124, - En cas de perts pay le titulaire d'ure copie de
titre foncier ou d'un certiiicet d'inscriptiqn, le conservateur
n'en peut délivrer un duplieat®m que sur le vy d'un jugement
L'ordonnant; rendu aprés gublication d'um avis inséré dans

“deux n° conséeutifs du jowrnal officiel cu d'un journal d'an-
nonces légales, o

§ 3. - Du changenent de régime,

LRTICLE 125, - Les titulaire:s de droits réels’ sarantis par une
formalité régulidrement satcomplic au bureau de la Couservation
des Hypothdéques sous l'empire du régime hypothdcaire peuvent
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obtenir le bénéfice de la conservation de ces mémes droits par
appllcatlon du présent régime, dans les conditions détermindes
cl-apres :

ARTICLE 126: ~ Dans le cas spéczal, 1! 1mmatrlculatlon peut &tre
requlse :

T 10 Par le proPrletalre, le coPrOprletalre chargé de 1l'id-

; ‘ - mlnlstratlon de 1l'immeuble indivis ou muni de l'autorisation
des auires ayants droit, le successeur légal ou institué du
proprletalre ou du coproprletalre, au nom duquel a eté effec~-
.tue la dernlere transcrlptlon 5 :

29 Par le titulaire d'un des droits réels énoncéds en
l'article 20, autres gue la propriété, tenant son droit d'un
acte transorlt avec le consentement du propriétaire ;

39 Par le créancier ‘hypothécaire, tituleire d'une inscrip-
tlon non périmée & lz date du depot de 1a requ1s1t10n, sous la
méme condition ; : .

4% Par le tuteur, admlnlszrateur ou ecurateur d'un incapsa-
ble ayant 1° une des quallﬁes ci-dessus.

ARTIGLE 127. - La: requlsltlon d'lmm&trlculatlon, rédigée dans la
forme tracée par L'article 90, doit faire connaltre en distin-
guant, s'il y a lieu, pour chacune des parcelles réunies ¢n un
corps de propriété, 1'or1g1ne de la propriété, avec mention
pr901se des noms, prénomp, qualité et domicile des préeddents
proprletalres et indication des actes translatifs depuis tren-
te années ou depuis la constitution de la propriété, si elle
remonte a moins de trente années,

At oy P T = —e

L En ce qui concerne 1e proprlétalre ou l'usufruitier requé-
“rant, elle doit &tre complétée par 1l'énenciation des fonetions
par lul remplies et pouvant emporter hypothégue légzale.

P

Elle doit, en outre, &tre appuyée, indépendamment des
pPiéces énumerees en l'article 90 :

19 D’un état, délivré par le conservateur des hypothiques,
des transcriptions a aetes concernant 1'1mmeuble ou d'un certi-
wflcat negatlf 3o :

20" Dryn état, egalement délivré par le conservateur des
hypothehues, des inscriptions non radiées ni périmées parais-
sant grever la propriéséd du chef tant du détenteur actuel gque
des précédents propriétmirés désignéds en la réquisition.

Il appartient au reéguérant ou au propriéiaire intéressé
de provoquer, dans la fonng légale et avant de requérir la dé-
livrance de l'état dont s'agit, la radiation de toutes ins-
crlptlons devenues sans pbdet ou prises pour la garantie d'hy-

i potheques Judiciaires. Lgs. inscriptions qui seront reportées

o ﬁimﬂﬂww < T e
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su titre. foncier pour la conservation de droits réels non ad-
mis par le présent, texte seront périmées, & défaut de renou-~
vellement, & l'expiration d'un délai de dix ans & compier du
jour de.1l!immatriculation et, dans ce..cas, seront. radices
d'office par.-le conservateur. . - : !

: Ia production des dctes ou-contrats constitutifs de droits
réels n'est pas exigée lorsque les droits constituds sont ré-

vélés par 1l'un des états susdits.

QQEEE@‘ 128, - 4Lucune modification n'est apportéé a2 la procedure
. tracée par les articlés 94 et suivants, pour la suite 4 donner
aux réquisitions de 1'espece.

ARTICLE 129. - A partir du jour du dépdt de la réquipition dfim-

~ mafriculation i la conservation de la propriété foncidre, au-
cune formalité nouvelle, aucun renouvellement d'une formalité
anciemne ne peuvent &tre requis 3 la conservation des hypothé -
ques., : ’ :

Les constitutions ou transmissions de ‘droits qui pour-
raient se produire sont publiées, s'il y a lieu, jusgufa l'aché-
 veuent Ge la procédure d'immatriculation, dans les -formes tra-
"~ ¢ées par 1lYarticle 154 ci-aprés. B
- En conséquence, le dépdt de la réquisition est constbaté
‘par ur enregistirement ‘au registre des'déplts et une mention,
gous forme' d¥anslyse: sommaire. de’ la -demande, au registre des
transeriptions de la conservation des Hypotheques. Cette dou-
ble formalité a pour effet de guspéndre le de¢lai de plremption
des inscriptiowns hypothécaires pouvant grever l'immeuble & im-
maftriculer,. oo ; &

Le congervatewr des hypothdtques mentionne la réquisition
dtimmatriculatiOn‘sufﬁﬁbué*les états de transecription gui sont
désormais. requis de lui.- S : :

Au cas oh la réguisition dvimmatriculation scrait annulée,
pour guelque cause gue ce. =uil, les pikces déposées en vue de
la publication prévue & 1L'uriicle 154 ci-aprés sont transfé-
rées & la couservation des hypothéques ; les conventions et
falts publiés sont,: préalatlement & toute inscription nouvelle
reportés, d'office et sams frais, sur les registres de la con-
servation des hypothégues lens llordre qui leur était assigné.

. CIWAPITRE IT .-
PUBLICATICK DES DROITS REELS
§ 18T, - De la vormalité de 1l'inscription.
_LRPICLE  130. ~ Ta publicatior: auk livres fonciers des droits réels

congtitués/su: les immeubles postérieuriment & leur immatricu-
lation, prévue par l'article 2 et exigé: par l'article 21 pour
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1z validité desdits droite & l'égard des tiers, est assurée
par la Tormalité de 1l'inscription.

ABPICLE 139, - Tous faits, conventions ou sentences ayant pour ef-
fet de constituer, itransmettre, déclarer, modifier ou éieindre
wn droit réel immobilier, d'en changer 1¢ iitulaire ou Ies con-
ditions d'existence ; tous baux d'immeubles excédant trois an-
nées, toute quittanece ou cession d'une somme éguivalent A plus
d'une annéde de loyer ou fermage non échu, intervenus entre par-
ticuliers ou entre particuliers et organismes publics.ou semi-
publics autres que 1'Etat, doivent, en vue de l'imscripiion,
8tre constatés par acte notarié ou par acte sous-seing privé
déposé au rang des minutes d'un notaire ou d'un greffier=
notaire. : '

Tes actes donstatant les conventions définies 4 1'alinéa
précédent passés en pays étranger et quelle gue soit leur for-
me, doivent, pour leur inscription aux livres Tonclers du

Dahomey, &tre déposés au rang des minutes d'un notaire ou d'un

greffier-notaire.

ABTICLE 132, - Lgs actes dressés pour la. constatation d'une con-
vention doivent contenir, outre les éléments essentiels des
contrats

19 T'énonciation conforme aux actes de l'état civil pour
les individus, des nom, prénoms, profession et domicile, ou
aux actes constitutifs pour les sociétés et autres institu-
tions jouissant de la persqnnalité civile, des nom ou raiscn
sociale, nature et siége des parties contractantes ;

20 Lt'indication de la capacité des contractants et de ls
gualité en laguelle ils agissent, appuyée de déclarations pre
cises en ce qui concerne l'état civil

3° Ia désignation par le n® du titre foncier de 1'immeu-
ble que deoit affecter L'inscription.

Si les actes sont passés sous signatures privées, les si-
enatures doivent &tre légalisées dans la fome habituelle et,
en outre, si l'une des parties est de mationalité dahoméenne,
les actes doivent 8tre revétus d'une mention, inscrite par ie
maire ou le représentant de* l'autorité, assisté, s'il y a lieu,
d'un interpriéte certifiant 1'identité des parties, le liberté
de leur consentement et ltauthenticité de leurs slignatures.

la signature du magistrat ou fonctionnaire certificateur
est, & son “tour, soumise 2'la légalisation du president du tri-
bunal.

ARTICLE 133. — La constatatioh éerite des mutations opérées par
Jéces est faiie dens les intitulés d'inventaires ou, a défaut,
au moyen d'at:bes de notoriété centenant @
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10 L'énonciation conforme aux actes de 1'état civil, pour
les individus, des nom, prénoms, profession et demicile, ou
aux asctes constitutifs pour les sociétés et autres iunstitu-
tions jouissant de la personnalité civile, des nom ou railson
sociale, nature et sidge du défunt et des héritiers naturels
ou institués ;

20 T'indication, en ce gui concerne le défunt, s'll y a
lieu, de sa capacité absolue ou relative de disposer par tes-
tament ; en ce guli concerne les héritiers et légataires, de
leur capacité de recevoir par testament et, dans tous les cas,
de leurs droits exclusifs & 1'hérédité ;

3% La désignation par les n® des titres fonciers.

Ces actes de notoriété sont établis par un notaire ou un
greffier-notaire avee, s'il y a lieu, en annexe, le jugement
d'nérédité rendu par la juridiction dont relevait le défunt
en raison de son statut personnel. X

ARTICLE 134 . — Pour tous autres faits constitutifs, transmissifs,
wodificatifs ou extinctifs de droits réels, ainsi gGue pour
toutes sentences ayent mémes effets, la constatation écrite
est fournie par les actes des Juges et, s'il ¥y a lieu, par les
pi&ces des procédures judiciaires ou extra-judiciaires, les-
gquelles doivent indiquer, en les désignant par n® de titre
foneiers, les lmmeubles grevés, transmis ou libérés.

LSTICLE 135. - Toute personne peut, em produisant les piéces dont
Te aépdt est prescrit par l'article 140, reguérir du conserva-
teur 1l'inscription, la radistion, Ya réduction ou la rectifi-
cation de l'inscription d'un droit réel immobilier, Toutefuis,

~pour gue la demande soit recevable, il est nécessaire gue l'ac-
te ou le fait sur leguel elle est basée émane du titulaire
d'une inscription antérieure régulidre et qu'aucune inscrip-
tion postérieure & celle-la unec s'oppose & l'éxercice du nou-
veau droit invogué.

Toute demande doit, en outre, contenir une électicn de
domicile dans le ressoxt judiciaire ol sé trouve situé 1l'im-
meuble, domicile auguel pourront &tre valablement effectués
par la suite toutes notjfications, gignifications et actes de
procédure divers nécessités par l'application des disposltions
de la présente loi.

ARPICLE 136. - Ixceptiomaellement et sans nuire, dtailleurs, =2
exercice par toute autre personne du droit confére par l'ar-
ticle précédent, les kypetheques forcées de la femme mariée,
du pupilie et de l'interdlt devront &tre inscrites aux livres
fonciers, dans le délai de dix jours, & compter de la date des
actes, & la reqgudte les notaires ou greffiers qui les surond
recus cu transcrits, :
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LBTICLE 137, ~ Sont également insecritos cux livres fonciers, aux

mémes requétes et dans le méme délai, les causes d'indisponi-
bilité des immeubles résultant soit des clauses des contrats
de mariage, suit des dispositifs des jugements portant décla-
ration de faillite ow de liquidation judeiaire, soit de tous
autres actes ou contrats.

ARTICLE 138, - Le conservateur doit, au moment de 1'inseription

. d'un jugement, ou, en cas dc conversion ou de renvei devant
notaire, d'un procés-verbal ‘d'aedjudication, prendre d'office,
au profit du débiteur exécuté, des colicitants, ou de leurs
ayants droit, 1l'inscription de 1l'hypothdque forcée du vendeur,
si le payement préalable du prix n'est pas justifié,

. ABTICLB 139, - L'ordre des inscriptions, en matiére d'hypothique,

régle le rang de priorité des créanciers.

ARTICLE 140, - Les demandes‘d'inscri@tion doivent 8tre accompa-—
gnées du dépdt :

I. - S'il s'agit de nmutations contractuelles et de con-
ventions en général : '

10 De l'expédition de l'acte prévu & 1l'article 131
2° De la copie du titre foncier de 1'immeuble intéressé ;

3° Spécialement, s'il s'agit de la modification ou de
l'extinction d'un droit réel grevant 1'immeuble, du certifi-
cat d'inscription relatif & ce droit. 3 5
éﬁ aprés déece

IT. - Sfil s'agit de mutations opéreé
a. Pour les successions ab intestat.

10 D'uﬁe'expédition de l'acte de décés ou du jugement er
tenant lieu g : : :

2° D'une expédition ou ‘du brevet de 1'intitulé 4'inven-—
taire ou de l'acte de notoriété prévus & l'article 133 ;

3° De la copie ou des copies de titre foncier du ou des
immeubles intéressés ; :

4° Spécialement s'il s'agit de la transmission de droits
réels greveant un ovu des immeubles, du ou des certificats rela-

tifs & ces droits ;

b. Pour les successions testamentaires, indépendamment
desdites pieéces : . .

5° D'une expédition du testzment ;

_ 6° D'une expédition des actes de consentement par les hé-
ritiers réservataires ou les légataires universels & la déli-
vrance des legs, ou du jufement pronongant l'envoi en posses-
sion desdits légataires ; P
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c. Pour les successions irréguligres ¢t celles appréhen-
5 fitre provisoire en vertu des dispositious de 1'édit
du 23 novembre 1781 et du déecret du 27 janvier 1855 sur les
biens vacants, indépendamment des pidces énumérées lettre a :

70 Dlune expédition du jugement d'envol en possession
provisoire ou définitive des successeurg ou heéritiers.

©i . TII. — S'il s'agit de décisions judicisires conférant
1'hypothéque forcée ou prounongant la nullité
ou la résolution d'un droit réel ou de titres
de méme ordre ou nature.

19 Des originaux, copies ou expéditions des actes judi-
cisires ou extrajudiciaires soumis & la publiciie ;

2¢.De la copi¢ ou des copies de Yitre foncier et des cer-
tificats d'inseription qui se trouveraient en la possessicn
du titulaire du droit & inscrire. o '

Le conservateur fixe, en outre, le chiffre de la provi-

sion & déposer, dens le cas ou il juge opportun d'en exiger une.
Toute demande d'inscription doit cohtenir une élection de

domicile dans lé ressort judiciaire ol se trouve situé 1'im-

meuble, domicile auguel pourront &tre vaolablement effectucs

par la suite toutes notifications, sippifications et tous ac-

rositions de la présemte Loil.

~ tes de procedure divers nécessités par l'application des dis-

ARPICLE 141, - Les pidces sont établies spécialement. en vue de la

demande a&'inscription,  expédition dlactes notariés ou-judiciai-
res, copies d'expleits, & 1l'exclusion cependant des minutes et

brevets d'actes-publics et des originaux glexpleits, sont dis-

pensées du timbre et de tout impdt de méme nature.

La méme exemption s'appligue aux pideces qui sersient spé-

" cialement établies pour &tre produites 4 1l'appui d'uneée demande

d'immatriculation, y compris les états d'inscriptions et de
trenseriptions dont il est parlé a l'article 127."

Mention de leur destination est imserite sur lesdites pie-
ces par Les officiers publics et ministériels,: fonétionnaires,
etc..., chargés de les établir. -

ARTICLE 142. - Le conservateur remet au déposant, s'il.le demande,

Lne reconnaissance contenant le detail des pitces déposées et
relatent la date du aépdt, i i ‘

Cetbe recopnaigsence est restituée lors de la ‘remise des
copies de titres et certifigays- d'inscriptioun, ou lors de ls

- remise dgs piéces, dans les ces spécifiés aux articles 149 &

B3

155, .
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ARTICLE. 143, - Lvant de déférer & la demende d'inscription, le con-
servateur procdde & la vérification des pitces déposées et
s'assure 't

106 Do 1'identité des parties ;

2° De leur capacité j .:lN 

3% De 1'inscripti5n_a@vti£fe foneier du droit du disposant
40 De la disponibilité de 1'immeuble ;

50 De la régularité“dé ltacte au point de vue de sa forme
extérieure ; o S ' ‘

AWTICLE . 144. - L'Identité des parties est garantie : B

'a. Pour les actes puinéé, paf_l‘intervention du magis-
trat ou de 1'officier ministériel rédacteur ; o

, b. Pour les actes sous signatures privées, par la formule
spéciale de légalisation & inscrire & la suite desdits actes
en exécution de l'article 132,

ARTICLE 145. ~ La capacité des parties est &tablie :

10 Par les déclarctions & insérer dans les actes, en eXé-
cuticn des articles 132 & 133 ; '

o 20 Par la production des justifications relatives aux au-
torisations légales nécessaires dans certains ces détermines. -

ARPICLE 146, - L'inscription,au titre foncier du droit du dispo- -
sant ne doit &tre infirmée par aucune inscription ultérieure, /
slors méme que cette derniire ne figurerait pas encore sur la’.
copie du titre. :

ARTICLE 147. — L'immeuble es?t tenu pour disponible s'il n'existe

Taucune mention inscrite dans le cadre spécial du titre foncle.
affecté aux charges ds cette nature; ou si toutes les mentions
précédemmnent inscrites ont été radides.

ARTICLE 148, — La régularité des actes consiste dans 1'observation
rigoureuse, en ce gui concerne leur forme extérieure, des dis-
positions du Code civil, des textes en vigueur et de la pré-
sente loi, & l'exclusior: de celles qui se rappertent & la va-

: leur intrinségue .de la convention.

: ARTICLE 149, - Si la vérification révéle 1l'absence ou l'insuiii-
E sance de 1'un de ces &léments essentiels pour la validite de

} 1'inseription, le conservateur refus: la formalité et resti-
N tue au requdrant les pidzes déposées, revétues d'un visa ne

. varietur, en y joignant-une déclaration écrite, dont il con~-
@ serve nminute et par laguelle il fait connaltre les causes de

gon refus.

.T‘vf
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ARTICLE 150. - L'inseription aux livres fonciers des. faits ou con-
ventions ayant pour objet la constitution, la transmission, .
la modification ou l'extinction des droits réels comporte :

10 La constetation au régistre ad hoec du dépdt eifectud
‘par le requérant inscription ;

_ 2° Ia rédaction de bordereaux analytiques rappelant, ou-
tre les dispositions inhérentes a la nature du contrat deépose,
toutes autres dispositions accessoires soumiseg & la publicite ;

39 @, 5'il s'agit d'un acte constitutif d'unc charge ou
d'un droit réel ou transmissif de propriété,. la mention scm—
maire, & la suite du titre fonecier, de la charge ou du dreilt
constitués ou des mutations opérées ;-

b, S8'1i1l s'agit d'un acte extinectif d'une charge ou d'un
droit réel publié, la radiation de la mention préceédemment
inscrite sur le titre fonecier ;- E

40 La_reproduction‘des mémes mention ou radiation sur l=
ou leg copies du titre foncier et l'amnexion & chacun d'un du-
plicata du bordereau analytique correspondant j

- 59 L'établissement d'un certificdt d'inscription au nom
du titulaire du nouveaun droit ou l'annulation du certificat
d'inscription précédemment établi, au nom du titulaire du
droit éteint. -

ARPICLE 151, -~ L'inscription aux livres fonciers des faits ou con-
ventions ayant simplement pour objet de changer le titulaire
ou de modifier les ccnditions d'existence d'un droit réel,
sans aggraver ni atténuer la charge gui en résulte pour 1l'im-
meuble, est faite daus la méme forme ; mais la mention sommal-
re prévue aux n® 3 & 4 de L'article précédent, au lieu de fi-
gurer au titre foncier et sur la ou leés copies de ce titre, est
reportée, en forme d'annotation marginale, sur les bordergaux
analytiques s@ rapportant & 1'inscription initiale du dreit
modifié et sur le cirtificat dtinscription correspondant.

ARTICLE 152. - L'inscription de 1l'hypothégque conféxrée sur un drolt
Téel préexistant (usufrult, emphytéose ou superficie) est faite
également, dans la forms prévue a l'article. 150, sur le titre
du bien-fondg démembré : mais, d'une part, un duplicata supplé-
mentaire du bordersau anelytiqua. est annexé szu certificat
d'inscription détenu par le Situlaire du drolt réel greve ;
d'autre part, la mention sommaire au feuilled foncier est ac-
compagnée d'une riférence 3 lz mention antérieure gqui constate
le démembrement ; enfin, la -13ma meuntion sommgire est repro-
duite en forme & annotation marginale, tant ‘sur le certificat
d'inscription 4éj%: visé 4ue sur les duplicata du borderean ana-
lytique de ltactz qui opdra ia démembrement. ‘
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.- ARTICLE 153, - Lorsque les copies de titres fonciers et certifi-
~  _ cats d'inseription ne sont pas représentés par 1¢ requérant
_inseription, si la formalité cst destinge a constater un fait

ou une convention gui suppose le consentement des porteurs,
le conservateur refuse d'y procéder.

. Dans tous les autres cas et aprés vérification, il regoit
le dépdt, fait 1'inscription sur le titre fonecier, la notifie
aux détenteurs des coples ou ceriificats, avec gsommation d'avoir
% représenter lesdites pitces dans la huitaine et, jusgqu'a ce
gue 1z concordance entre le titre et les copies et certificats
ait été rétablie, il refuse, toute nouvelle inscription, priss
de leur consentenment. ' _ :

Ie notification est faite dans les formes prévues & lla.-
ticle 117. ' : .
ARTICLE 154. — Lorsque les faits ou conventions susceptibles
d'étre publiés se rroduisent ou sont conclus au cours de la
procédure 4'immatriculation, l'inscription n'en veut &tre opé-
rée qu'eprds 1l'établissement du i tre foncier.

Toutefois, il est loisible au bénéficlaire du droif & ins-
~ erire, pour prendre rang et rendre ledit droit opposable =zux
. tiers, d'&fectuer sans attendre 1'achévement de la procédure,
“te dép8t & la conservation des piéces prescrites § ce dépdt
est mentionné au registre des oppositions, et, au jour de 1l'im-
‘matriculation, reporté, avec rappel de sa date, au reglistre
des dépbts au rang qui lul est assigné par le premier enregls—
trement.

Ta validité de ces inscriptions reste soumlse aux régl .
qui régissent le droit commun auguel 1'immeuble n'téchappe
gutau jour de 1'immatriculation, sauf en ce gul concerne 1€
mode de publication des droits réels tel qu'il est organisé
par les dispositions du présent article et Ge 1l'article 129.

ARTICLE 155. — Les copies de titres fonclers et certificats

——Frifscription sont seuls restitués aux parties ; les pidces
produites restent déposées .aux archives de la conservation,
et le conservateur -peut, i toute époque, en délivrer aux in-
. téressés ou & l'officier public qui en fait la demande, des
‘coples centifiées ‘conformes, faisant foi de leur contenu.

ARTICLE 156, - Si l'inscription d'une hypothiéque forcée est su-
vordonnde & une ddcision de justice, il peut &tre pris, en cas
d'urgence et;en vertu d'une ordenuance du président du tribu-
nal, une inscription conservatoire, laquelle n'a d'effet que
jusqutau jugement définitif ; si ce jugement maintient tout
ow partie de-l'inscription, ce qui a été maintenu prend rang
5 la date de-1'insgcrintion conservatoire.
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CARTICLE 157, - Si 1'1nscr1pt10n d'une hypotheque garantissant un
prét & court terme cst différée, par appllcatlon de 1l'article
43, l'acte constitutif de-céette hypotheque n'en dolit pas mcinsg
&tre rédigé dans les. formes 1nd1quces ci-dessus et une expédi-
tion est remise; ave¢ la copie du titre fon01er, au erdancier -
hypothééaire ; celui-ci effectue le dépdt & la conservatlon,
en falsant défense, par écrit, al conservateur, de déférer =2

~aucune requlsltlon d'inscription au préjudice de son droit,
‘dans un ddlai qui ne peut 8tre supérleur a guatre-vingt-dix
jours.

Ce depot,'valable pour ledit délei cormme. opposition, est
‘Inserit & sa date-au registre des dépdts, et mention prov1u61~
re en est faite sur le titre fondier, dans le cadre réservé 2
cet effet. Lxceptlonnellement, cette mentlon ntest pas repro-—
duite sur la copie du ‘titre foncier. .

51, dans le coura du delal de validité de l'oppo 1t10n
‘une nouvelle inscription vient & &tre requlse, le conservateur
“procéde préalablement a l'lnscrlptlow de l'hypothegues différée
gul prend rang du jour du dépot pour opp081t10n.

Dans le cas contralre, a 1! explrdtlon du delal de quatre—
vingt-dix JOHTS, le créancier-est tenu de rétirer les pleceo
‘ou -de ‘requérir l‘lnscriptlon réguliére de -son ﬁr01t gqui a
cessé d'étre garanti par le’ dépot pour opposition. -

- ARTICLE 158..- Les frais de toutés lnscrlptlons sont- acqulttev
par T par les requerants, sauf reglgment ultérieur ﬂntrb les partico.

AéTImﬁl 159. - les pepsonnés dont ‘les droits auraient été lésés
.. Ppar uvne ins cription peuvent en “démander la modification ou
1 annulatlon, mals ¢es modification ou annulation, sauf dans
.‘le cas ol elles sont la conséquencé d'une réserve mentionnée
au titre fonecier, ne peuvent préjudicier sux tiers de boune
foi. . o :

Toutefois 1t héritier revendiquant dans les six mois qul
-sulvent. l'ouverture de la succeg31on, tout ou partis de 1'hé-
- réddits peut denander, en m8me temps que’l'annulaticn de 1l'ins-

cription prise & son préjudice, celle des, droits ceonstitués
dans l’lntervalle auw profit des tiers par l1'héritier apparent.

ARTT(LE 160, = Towte demande’ tendant % obtanir la modification ou
annulation d'une 1nscr1pt;on peut faire l'objet d'une mention
sommaire preventlve, ‘dite pyénotation, sur le -titre foncier,
avant d'é&tre portée devant le tribunal j cette prénotation doit
8tre autorisée par ordonnance du pr881dent du trlbunal rendue
sur requéte, & charge de lui en référer.

La prénotation fdlte, 18 validité des 1nscr1pt10ns ulté-
rieures est Ssubordonnée & le décision Judiclalre.;

A dhfaut de prenotatlan, le Jugement n! a at effet B 1'égard
des tiers gue du jour ola il est 1nScr1t. -
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"§ 2. -~ De la réunion et de lz division dés titres
o foniciers.

ﬁﬂTImE 161.]- Lorsque deux {mmeubles contigus sont réunls par
suite d'une acquigition ou par l'effet de tout autre contrat
ou événement entre 16% meins dfun méme propriétaire, celui-ci
.peut demander, s0it au moment de 1'inscription du fait juridi-
que generateur du droit, soit ulterleurement, la fusion des
deux titres fonciers en un seul.

_ Cette fusion s'effectue soit auw moyen de l'annulatlon des
deux titres anciens et de la création d'un titre nouveau, sur
lequel sont reportees les inscriptions non radiées des titres
annulés, soit par l'annulation dtun seul dcsdlts titres et 1.
rerort sur le second, indépendamment des mentions relatives 2
l'augmentation de uuperflcle, con31stance et valeur de 1l'im-
meuble, des inscriptions non radiées au titre annulé.

Cette opération n'est cependant admise gqu'sutant gqu'elle
ne préjudicie en rien aux droits inscrits sur les titres fon-
ciers fusionnés.

Elle peut étre étendue au cas de rattachement & un irmeu-
ble d'une parcelle détachée d'un autre immeuble contigu ou de
réunlon de plus de deux immeubles en un seul.

ARTICLE 162, - Lorsqu'un immeuble est divisé par suite d'aliéna-

'Dtlons partlelles ow de partage, les limites des lots formés
doivent &tre fixdes sur le terrain, & défaut de 1l'un des modes
de clSture adnis par l'zrticle 89, au moyen de bornes £difides
dans les conditions réglées par l'article 88, un plan de leo-
tlssement établi copmme il est dit en 1'artlcle 90, est dépo-
sé & loc conservation avec les pidces nécessaires & Ll'inscrip
tion uwitérieure de l'acte de vente ou de partage & publier.

Dans le plus bref délai possible apreés ce dépbt, le con-
servateur fait procéder, par 1'un des géométres attachés & la
conservation, & la vérification du plan fourni et, s'il y =
lieu, & sa rectification aux frais du ou des requérants.

La date de cette opération, qui deit &tre faite en pré-
sence des'parties & 1l'acte 2 ‘inscrire, est portée 2 leur con-
naissance, vingt-quatre heures au m01ns a l'avance, par une
notification en la formg ordinaire.

Les rbsultats de la. verlflcatlon sont censtates dans un
procés-verval dressé egalement en présence des mémes parties
et signé par elles. Ces résultats restent acguis gquand bien
méme toutes les parties, régulidrement convoquées, n'aursient
pas assistéd & la vérifigation. .

ARTICLE 163. - Dés que le bofnage est achevé, le conservateur an-
nexe:le procés-verbal aux pleces déposées et procede & l'ins-
cription de l'acté. _ 2
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I1 &tablit, en conséquence,. zu nom de chacun des proprié-

taires des lois distinets, un nouveaw titre foncier sur le-
guel sont reportées toutes les inscriptions non radiées du

titre ancien : ce dernier, aprés inseription des nmentions re-

latives & la diminution de superficie, consistance et valeur
de 1l'immeuble, reste aux mains du propriétaire pour la part
non aliénée, ou, en cas de partage ou de ventie par lots, est

remis 2 L'attributaire ou & l'acquéreur du dernier lot attri-

bué ou -vendu.

ARTICLE 164, -~ Lorsque les faits ou conventions susceptibles
d'étre publiés sé produisent ou sont conclus au cours d'une
procédure de morcellement, lfinscription n'en peut &tre opé-
rée qu'aprés 1l'établissement des nouveaux titres fonciers.

Toutefois, il est loisible au bénéficiaire du droit &
inscrire, pour prendre rang et rendre ledit droit opposable
aux tiers, d'effectuer‘sans attendre 1l'achévement de la pro-
cédure, le dépdt & la conservation des pidces prescrites ; ce
dép8t est mentionné au -registre des oppositions, et, au jour
du morecellement, reporté, avec rappel de sa date, au registre

des dépbts au rang qui lul est assigné par le premier curegis-

trement.
CHAPITRE III
CONSULTATION. DES LIVRES FONCIZRS
-~ De la communication des renseignements. :
ABTICLE 165, - Toute personne, en se conformant aux régles c¢i-

aprés fixées, peut obtenir communication des renselgnements
consignég aux livres fonciers ou renfermés dans les dossiers
correspondant sux titres fonciers, moyewnant le payement des
droits de récherche et de copie.

ARTICLE 1665 ~ 4 cet effet, les intéressés présentent au conser-
vateur de la propriété foneiére une réquisition, redigec en
double exemplaire, et tendant & 1a délivrance, suivant le cas

D'un certificat constatant la concordance d'un titre fon-

cier et de la copie dwdit titre 3

Dtun- certificat epnstatant 1l# concordance d'um certifi-

cat d'inscription avea les énoncintions du titre foncler rela-—

tives au méme droit .-xéel ; .

T

De 1'état des droifs réels appartenant i une personne dé-

terminde -

De 1'état des chaprges et drolts réels grevant un immeuble

déterminé ;
De la copie d'un aatie déposé wau dossier d'un immeuble &

-
*
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l'appui d'une inscription; ou du bordereau analytique gui s'y
rapporte.- N .
‘ Lesdits dértificats, états ou copies, sont établis & la
‘suite de 1l'une des réquisitions ; la seconde reste aux archi-

ves de la conservation.

Torsqu'il est reguis du comnservateur un état des charges
et droits réels grevant un immeuble en cours de morcellement,
1c conservateur est tenu de faire mention dans son état de la

- procédure de morcellement en cours.

ARTICLE 167. -~ Au cas ol L'immeuble visé dans une régquigition se
"trouve grevé d'une hypothécue & inscriptiom gifféré, dazns le:
conditions des articles 43 & 157 de la présente loi, mention
doit en 8tre faite 2 la suite de 1'état ou du certificat re-
quis, avec indication de la durée de validité de 1l'opposition,
si toutefois la nature du renseignement demandé exige cette
révélation. ' ' '

TITRE II1
SANCTIONS

CHAPITRE PREMIER
RESPONSABILITE DU CONSERVATEUR

ARTICLE 168. - Le conservateur ne peut rejeter la demande, nl re-
Tarder 1'exécution d'une formalité rdgulidrement requise, nl
enfin refuser la délivrance des coples de titres fonciers ot
certificats d'ingeription =sux persounes gquil ¥ ont droit, sou.
peine de dommages-intér&to. , Elbi

 ARTICLE 169, — Daus le cas ol, par suite de l'irrégularité de la
demande, ou de l'insuffisance des titres, le conservateur re-
fuse l'immatriculation d'un immeuble ou 1'inscription &’un
droit rédel, en exécution des articles 148 & 149, sa décision -
est susceptible de recours devent le président du tribunal de
premiére instance. Si le refus atimmatriculer est opposé par
le conservateur, & la suite d'une décision judicieire, le re-
cours a'dxerce devant- le président de la cour ou du tribunal
qui a rendu la décision. - ;

~

A cet effet, une requéte, appuyée des actes restitués et
de 1la ddclaration souscrite par ie conservateur, est présentée
par la partie au magistrat compétent, qui statue par veie
dtordonnance motivée, sans frais.

Le Conservateur est tenu, s'il succombe, de se conformer
aux dispositions de 1'ordampeance, quil est déposée & la conser-
vation avec les pigces justificatives de la formalité reguise.

Les tiers conservent ¢'ailleurs la faculté de requérir,
dans les conditions déterminées par l'article 159, la
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modification ou l'annulation des inscriptions ainsi obtenues.

LRTICLE 170, - Le conservateur est responsable au préjudicc ré-
suitant : . ‘ :
10 De 1'omission sur ses registres des inscriptions régu-

o

lidrement reguises en =e¢s bureaux ;

, 20 De l'omission sur les copies dees inscriptions-portées
sur le titre, sauf l'hypothése Yrévue en l'article 153 ;

30 Du défaut de mention, savoir : sur les titres fonciers,
des inscriptions affectant directement la. propriéié ; dans les
états et certificats d'une ou plusieunrs iuscriptiocns, & moins
qu'il ne se soit exactement conformeé aux réguisitions des par—
ties, ou gque le défaut de mention ne provienne de désignations
insuffisantes qui ne pourraient lud &tre imputées. '

.EEEEEE 171. - Les erreurs, comme l'omission, et dans les némes
cas gue celle-ci, engagent la responsabilite du conservateur
gqui les a commises, dans la mesure du préjudice gu'elles ont
pu causer aux intéressés.

ARTICLE 172, — L'immeuble & 1'égard dugquel ont été cmis ou inexac-
tement reportés, dans les coples de titres ou dans les certi-
ficats d'inscription, un ou plusieurs des droits inscrits qui
doivent y figurer légalement, en demeure affranchi ou 1ibéreé
d'autant dane les mains du nouveau possesseur, -sauf la respon-
gabilité du conservateur, s'il y a lieu.

Néanmoins, cette disposition une préjudicie pas au droit
3des eréanciers hypothécaires de se faire colloquer, suivant
1'ordre qui leur appartient, tant que le prix n'a pas 8t¢& payé
par 1l'acquéreur ou guc L'ordre ouvert entre les créanciers
n'est pas définitif.

ARTICLE 173, ~ Lorsque deg omissions ou des erreurs ont €té com-
mices dans la rédacition du titre fonecier ou des insgeriptions,
1lés parties intéressées peuvent en demander la rectification.

Le conservateur peut également effcectuer d'office et sur
sa responsabilité, la rectification des irrégularités prove-
nant de son chef. L

Dans tous les mag, les premiéres inscriptions doivent
8tre laissées intactes et 1leg corrections sont inserites a la
date courante.

ANTTCLE 174. - Si le conserwvateur refuse de procéder aux rectifi-
cations requises ou gi les parties n'acceptent pas les recti-
fications opérdes, le tribunal, saisi par simple reguéte, sta-
tue par jugement en chambre de conseil. _

LRTICLE 175. = Si l'onission ou 1'erreur est reconnue par le
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tribunal ou par le conservateur, celui-cl fait immédiatement
sormation aux détenteurs des copies de titres et certificats
_d'inscription d'avolr 5 effectuer, dans un délai de treis

o

" jours, le dépdt desdits certificats et copies.

Fauwte de réponse dans ledit délai, la rectification est
opérée sur le titre, dans les formes indiquées & itarticle 153.

ARTICLE 176. — Les conservateurs de la propriété foncitre sont
Tenus de se conformer, dans ltexercice dé leurs foneticns, &
toutes les dispositions de la présente loi, &-peine dtune
amende de 200 & 1 000 Ir, pour la premilre contravention, et
de destitution pour le seconde, sans préjudice de dommages—
intéréts envers les parties, lesquels seront payés avant
1l'amende. - '

AAMICLE  177. - Le payement des sommes, dues tant aux perties gu'su
Trésor public, par application de 1'article précédent, est
garanti par un cautionnement gae les congervateurs de le pro-
priété foncitre sont tenus de fournir & 1'époque- deleur entrée
en fonctions et dont l'affectation est maintenue peundant dix
années aprés la cessation deadites fonetions. '

. CHAPITRE. II . ‘, |
PENALITSS DIVERSES -

ARTICLE 178, - Le stellionat est passible des peines portées par
Trarticle 405 du Code pénal, sans:préjudiée”desjpéhalités de
droit commun, en cas de faux, €T dezdommages—intéréts, s'il
y a lieu. o -

. ARTIGLE 179+ - E b réputé stelionataire :

10 Quiconque fait immatriculer en son NOm un immeuble
dont il sait n'étre pas propriétaire ; '

20 Quicongue fait inscrire un droit réel sur un titre
qu'il salt ne pas lui appartenir ct quiconqpcragcepfe s¢iem—

ment un certificat atingeription ainsi Etabli 3

3¢ Quiconque fait immatriculer un immeuble en omqttant
sciemment de faire inscrire les hypothéques, droits réels ou

charges dont cet immeuble est gravé ;

49 Quiconque, seiepment, céde un titre de propriété gqu'il
sait ne pas lui gppartepir 2t (uiccongue accepte sclemment cet-
te cession o " ' ‘ :

_ 50 Quiconque, obligé de faire inserire une hypothegue 1lé-
gale sur des biens souzds 2 lfimmatriculation ou une hypethéque
forcée sur des biens inpatriculis, consent un hypotheque onn-
ventionnelle sur les bigns qui suraient did &tre f:appés I

6° Quiconque, frappé ou ncr. dtincepacité, contrecte avec
une tierce personne 4 lL‘alde éhwme déclaration mensongere ;

v,
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Les officiers ministériels ayant participé a la rédaction
‘des actes entachés de stellionat peuvent &tre poursuivis comie
complices.,

ARTICLE 180. - Le refus de déférer aux sommations du conservateur
ans le cas des articles 92 & 153 est passible des peines por-
tées en l'article 475 du Code pénal, sans préjudice des dom-
mages intéréts envers la partic lésée, s'il y = lieu.

ARTICLE 181. - Tout notaire ou greffier qui omet de reguerir, dan
Te délai imparti & cet effet, l'exécution d'une formalité dont
il 2 la charge, tout officier ministériel gul assiste les par-
ties dans une transaction conclue en viclation de il'article 5
ci~dessus, sont passibles d'une amende de 50 Ir; dont le reccou~
vrement est poursuivi dans la forme réglée pour les amendes
de timbre et d'enregistrement, sans préjudice des dommages—
intéréts envers la partie lésée, s'il y a lieu.

ARTICLE 182. - L'altération des titres fonciers, des copies de
ces titres ou des certificats d'inseription, dans les condi-
tions déterminées par l'article 147 du Code pénal, est passi-
ble des peines prévues par le méme texte.

ARTICLE 183. - L'enlévement et le déplacement des bornes Iixant
Tes limites des propriétés sont passibles des peines edictees
par l'article 455 du Code pénal. T

TITRE IV
DISPCSITIONS GENERALES

ARTIGLE 184, -~ Le déeret du 26 juillet 1932 portant réorganisa-
Tion du régime de la propriété foncidre est et demeure abrogs.

Les procédures engagées sous l'empire dudit acte seront
néanmoins poursuivies et donneront lieu, aprds achévement &
1'établissement de titres, copies et certificats dens les con-
ditions et formes réglées per la présente loi. De méme, les
copies de titre fonecier et les certificats d'inscription déli-
vrés en exécution dudit acte ont la méme valeur gue les copies
et certificats établis par application de la présente loi.

Les dispositions qui préciédent seront sans effet 5 l'égard
des actes sous-seing prive ayant acguis dotoe certaine dans le
mois de la publication de 1a présente loi dont les modalites
d'application seront préciudes par dscret.

ARPICLE 185, - La présenta 1o, sera exécutée copme loi d'Ztat.
L e s ]



